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Предисловие 

 

Цели, основные принципы, положения по государственному регулированию и управлению в об-

ласти технического нормирования и стандартизации установлены Законом Республики Беларусь  

«О техническом нормировании и стандартизации». 
 

1  РАЗРАБОТАН научно-проектно-производственным республиканским унитарным предприятием 

«Стройтехнорм» (РУП «Стройтехнорм»), техническим комитетом по стандартизации в области архитек-

туры и строительства ТКС 12 «Эксплуатация, обследование, реконструкция зданий и сооружений»  
 

ВНЕСЕН Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь, Научно-техничес-

ким управлением  
 

2  УТВЕРЖДЕН И ВВЕДЕН В ДЕЙСТВИЕ приказом Министерства архитектуры и строительства 

Республики Беларусь от 17 сентября 2007 г. № 286 
 

В Национальном комплексе технических нормативных правовых актов в области архитектуры  

и строительства настоящий технический кодекс установившейся практики входит в блок 1.04 «Экс-

плуатация» 
 

3  ВВЕДЕН ВПЕРВЫЕ (с отменой на территории Республики Беларусь Положения о проведении 

планово-предупредительного ремонта производственных зданий и сооружений, утвержденного по-

становлением Госстроя СССР от 29 декабря 1973 г., рег. № 279) 
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ТЕХНИЧЕСКИЙ КОДЕКС УСТАНОВИВШЕЙСЯ ПРАКТИКИ 
 

 

ТЕХНИЧЕСКАЯ ЭКСПЛУАТАЦИЯ  

ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ 

Порядок проведения 

 

ТЭХНIЧНАЯ ЭКСПЛУАТАЦЫЯ  

ВЫТВОРЧЫХ БУДЫНКАЎ I ЗБУДАВАННЯЎ 

Парадак правядзення 

 

Technical operation  

of production buildings and constructions 

The order of carrying out 
 

 

Дата введения 2008-04-01 

 
1  Область применения 

Настоящий технический кодекс установившейся практики (далее — технический кодекс) распро-

страняется на техническую эксплуатацию производственных зданий и сооружений (далее — здания)  

и устанавливает порядок ее проведения. 

Здания должны эксплуатироваться в соответствии с отраслевыми инструкциями по технической 

эксплуатации, техническому обслуживанию, содержанию и ремонту зданий, отражающими их специ-

фику и режим эксплуатации, разработанными в развитие настоящего технического кодекса и утвер-

жденными соответствующими органами отраслевого управления. 

2  Нормативные ссылки 

В настоящем техническом кодексе использованы ссылки на следующие технические норма-

тивные правовые акты в области технического нормирования и стандартизации (далее — ТНПА): 1) 

ТКП 45-1.01-4-2005 (02250)  Система технического нормирования и стандартизации Республики 

Беларусь. Национальный комплекс технических нормативных правовых актов в области архитектуры  

и строительства. Основные положения 

СНБ 1.03.02-96  Состав, порядок разработки и согласования проектной документации в строи-

тельстве. 

СНБ 1.03.04-2000  Приемка законченных строительством объектов. Основные положения 

СНБ 1.04.01-04  Здания и сооружения. Основные требования к техническому состоянию и обслу-

живанию строительных конструкций и инженерных систем, оценке их пригодности к эксплуатации. 

П4-04 к СНБ 1.03.02-96  Порядок разработки и согласования проектной документации на ремонт, 

модернизацию и реконструкцию жилых и общественных зданий и сооружений. 

Примечание — При пользовании настоящим техническим кодексом целесообразно проверить действие 

ТНПА по Перечню технических нормативных правовых актов в области архитектуры и строительства, дей-

ствующих на территории Республики Беларусь, и каталогу, составленным по состоянию на 1 января теку-

щего года, а также по соответствующим информационным указателям, опубликованным в текущем году. 

Если ссылочные ТНПА заменены (изменены), то при пользовании настоящим техническим кодексом следует 

руководствоваться замененными (измененными) ТНПА. Если ссылочные ТНПА отменены без замены,  

то положение, в котором дана ссылка на них, применяется в части, не затрагивающей эту ссылку. 

_________________________ 
1) СНБ, Пособие к СНБ имеют статус технического нормативного правового акта на переходный период  

до их замены техническими нормативными правовыми актами, предусмотренными Законом Республики Беларусь 

«О техническом нормировании и стандартизации» 
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3  Термины и определения 

В настоящем техническом кодексе применяют термины с соответствующими определениями, 

установленные в СНБ 1.04.01. 

4  Требования к техническому состоянию и эксплуатации зданий 

4.1 Техническая эксплуатация зданий осуществляется в целях обеспечения их эксплуатационной 

надежности в течение всего периода использования по назначению. 

4.2 В процессе эксплуатации зданий следует руководствоваться: 

— требованиями СНБ 1.04.01; 

— нормативными правовыми актами по организации технической эксплуатации зданий; 

— ТНПА системы противопожарного нормирования и стандартизации и безопасной эксплуатации 

электрического и газового оборудования; 

— санитарно-гигиеническими нормами и правилами; 

— требованиями настоящего технического кодекса и других действующих ТНПА.  

4.3 Отраслевые инструкции по технической эксплуатации зданий, учитывающие специфические 

условия производственных процессов, содержания и ремонта зданий, должны разрабатываться в со-

ответствии с настоящим техническим кодексом. 

В отраслевых инструкциях должны быть даны указания о порядке технического обслуживания  

и содержания зданий; установлены права и обязанности инженерно-технического персонала, ответ-

ственного за эксплуатацию зданий; должна регламентироваться система осмотра зданий, а также уста-

новлены особенности содержания конструкций и инженерных систем. 

4.4 Для осуществления контроля за техническим состоянием и эксплуатацией зданий на предприя-

тиях должны быть созданы службы технической эксплуатации. В зависимости от размеров и структуры 

предприятия обязанности службы технической эксплуатации могут быть возложены на специальную 

службу — отдел эксплуатации и ремонта зданий предприятия или на отдел капитального строитель-

ства, строительный отдел, строительную группу, а также соответствующие эксплуатационные службы: 

отдел главного энергетика и др. 

Рекомендуемый численный состав работников службы технической эксплуатации приведен в при-

ложении А. 

Все здания предприятия или их части приказом руководителя предприятия закрепляются за струк-

турными подразделениями (цехами, отделами или другими подразделениями предприятия), занимаю-

щими указанные площади. Начальники соответствующих подразделений являются лицами, ответ-

ственными за правильную эксплуатацию, сохранность и своевременный ремонт закрепленных за 

подразделениями зданий или отдельных частей.  

4.5 Контроль за техническим состоянием зданий должен осуществляться путем проведения пла-

новых и неплановых (внеочередных) технических осмотров. 

4.6 Плановые осмотры зданий подразделяются на общие и частичные.  

При общих осмотрах контролируют техническое состояние здания в целом, его инженерных си-

стем и внешнего благоустройства; при частичных — техническое состояние отдельных конструкций  

и инженерных систем.  

4.7 Общие осмотры проводят 2 раза в год — весной и осенью — по утвержденному графику.  

Весенние осмотры проводят после окончания таяния снега, т. е. когда кровли, конструкции зда-

ний и прилегающая к ним территория доступны для осмотра.  

Осенние осмотры проводят до наступления отопительного сезона в целях проверки подготовки 

зданий к работе в зимних условиях.  

4.8 Общие осмотры зданий проводятся комиссиями. Состав комиссий установлен в 4.9 СНБ 1.04.01. 

4.9 Частичные осмотры должны проводиться в зависимости от конструктивных особенностей 

здания и технического состояния его элементов работниками службы технической эксплуатации,  

но не реже 1 раза в год. 

4.10 Календарные сроки проведения общих и частичных осмотров определяются службой техни-

ческой эксплуатации.  

Особо жесткий режим всех видов осмотров должен устанавливаться для зданий, возведенных  

на подработанных подземными горными выработками территориях, на просадочных грунтах и с дру-

гими специфическими геофизическими условиями на площадке застройки; для зданий с нетиповыми 

конструкциями, а также эксплуатируемых при постоянной вибрации и в сильноагрессивной среде. 
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4.11 Неплановые (внеочередные) осмотры проводятся: 

— после ливней, ураганных ветров, обильных снегопадов, наводнений и других явлений сти-

хийного характера, пожаров, создающих угрозу повреждений строительных конструкций и инженер-

ных систем; 

— при выявлении дефектов, деформаций конструкций и повреждений инженерного оборудова-

ния, нарушающих условия нормальной эксплуатации зданий. 

4.12 Результаты всех видов осмотров технического состояния зданий должны оформляться ак-

тами. Форма акта приведена в приложении Б.  

4.13  Результаты осмотров должны отражаться в документах по учету технического состояния 

здания (технический паспорт, журнал технической эксплуатации здания, карточка учета технического 

состояния объекта) с указанием отмеченных в актах осмотров дефектов, повреждений, деформаций 

и др., мест их расположения и параметров, причин их возникновения и сроков устранения. Форма 

технического паспорта приведена в приложении В, журнала технической эксплуатации — в приложе-

нии Г, карточки учета технического состояния объекта — в приложении Д. 

4.14 При выявлении дефектов, деформаций конструкций, неисправностей инженерных систем, 

которые могут привести к снижению несущей способности конструкций или нарушению нормальной 

работы инженерных систем, они должны устраняться в сроки согласно приложению Е. 

Для устранения деформаций, снижающих несущую способность, жесткость, устойчивость кон-

струкций, следует привлекать экспертов-специалистов для их обследования.  

4.15 Кроме плановых технических осмотров следует периодически, 1 раз в 10 дней, проводить 

разовые осмотры основных несущих конструкций зданий, подвергающихся постоянным нагрузкам или 

эксплуатирующихся в сильноагрессивной среде. Обследование указанных конструкций следует про-

изводить силами специализированных организаций не реже 1 раза в год.  

4.16 Состояние противопожарных мероприятий проверяется в сроки, зависящие от специфичес-

ких условий эксплуатации зданий, но не реже 1 раза в месяц. 

4.17 В случае обнаружения предаварийного состояния строительных конструкций служба техни-

ческой эксплуатации обязана:  

— ограничить или прекратить эксплуатацию предаварийных участков и принять меры по преду-

преждению несчастных случаев;  

— немедленно доложить об этом руководству предприятия;  

— принять меры по немедленному устранению причин предаварийного состояния и временному 

усилению поврежденных конструкций;  

— обеспечить регулярное наблюдение за деформациями поврежденных элементов (установка 

маяков, геодезическое наблюдение и т. п.) силами службы эксплуатации;  

— принять меры по организации квалифицированного обследования предаварийных конструкций  

с привлечением специалистов;  

— по результатам обследования и по получению, в необходимых случаях, проектной документа-

ции обеспечить срочное восстановление аварийно опасного объекта.  

5  Ведение эксплуатационной документации 

5.1 Вся документация по сданным в эксплуатацию зданиям должна храниться комплектно в ар-

хиве службы технической эксплуатации.  

5.2 Все необходимые технические и технико-экономические сведения об эксплуатации зданий 

должны содержаться в эксплуатационных документах: техническом паспорте, журнале технической 

эксплуатации, карточке учета технического состояния объекта и др. Перечень эксплуатационной до-

кументации приведен в приложении А СНБ 1.04.01. 

5.3 Технический паспорт составляется на каждое здание, сданное в эксплуатацию. Технический 

паспорт состоит из описательной части и приложений.  

Приложениями к паспорту являются:  

— светокопии чертежей планов, разрезов, фасадов здания с внесенными в них отступлениями от 

проектной документации;  

— перечень предусмотренных проектной документацией требований по обеспечению нормаль-

ной эксплуатации зданий; 

— акты технических осмотров;  

— распоряжения и предписания по вопросам технического надзора.  
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5.4 Журнал технической эксплуатации зданий является документом, отражающим состояние экс-

плуатируемых объектов.  

В журнал заносят:  

— данные о результатах систематических наблюдений за зданиями и их конструктивными эле-

ментами;  

— заключения по результатам инструментальных наблюдений за осадками и другими деформа-

циями конструктивных элементов;  

— заключения по результатам технических осмотров здания;  

— сведения о фактах серьезных нарушений правил технической эксплуатации зданий и мерах по 

пресечению таких нарушений;  

— данные о проведении капитальных ремонтов (сроки, характер ремонта, объем и место произ-

водства работ);  

— сведения о проведении реконструкций (сроки, характер).  

Все эти сведения отражают техническое состояние здания на определенный период времени  

и используются при планировании ремонта и составлении дефектных ведомостей.  

Журнал технической эксплуатации составляется в двух экземплярах на каждое здание, один  

из которых хранится в архиве службы технической эксплуатации, другой — в цехе, отделе или другом 

подразделении предприятия, занимающим указанное здание.  

6  Зонирование зданий 

6.1 Целью зонирования является систематизация эксплуатационных воздействий на строитель-

ные конструкции зданий, обуславливающая порядок их содержания, периодичность выборочных об-

следований, текущих и капитальных ремонтов.  

6.2 В состав работ по зонированию входит: определение основных параметров эксплуатацион-

ных воздействий и зон их распространения; определение и обозначение зон по характерным эксплуа-

тационным воздействиям на строительные конструкции.  

6.3 К основным эксплуатационным воздействиям, по которым производится зонирование, относятся:  

— механические, статические нагрузки от технологического оборудования, а также возможные 

перегрузки в местах складирования, разгрузки и погрузки сырья, полуфабрикатов и изделий;  

— динамические нагрузки на перекрытия и полы от электрокаров, внутрицехового автомобильного  

и внутризаводского железнодорожного транспорта; 

— работа мостовых кранов; 

— динамические воздействия от технологического и инженерного оборудования;  

— газовоздушная внутрицеховая среда; 

— проливы воды на конструкции полов, приводящие к их повреждению; 

— проливы кислых и щелочных растворов, их температура и концентрация;  

— проливы технологических масел, водоэмульсионных и органических растворов; 

— лучистый нагрев (постоянный, постоянный с периодическим увлажнением, периодический); 

— повышенное пылевыделение.  

6.4 Для эксплуатационных воздействий должны быть определены их фактические максимальные 

значения и сопоставлены с проектными значениями. Те зоны, которые будут содержать воздействия, 

превышающие по своим параметрам проектные значения, должны быть выделены как особые. Наблю-

дение и контроль за состоянием конструкций в таких зонах должны осуществляться по специальным 

графикам, составленным службой технической эксплуатации. 

6.5 Работы по определению основных параметров эксплуатационных воздействий должны вы-

полняться с привлечением, в необходимых случаях, специализированных организаций и соответ-

ствующих служб и лабораторий предприятия.  

6.6 Зонирование площадей зданий по эксплуатационным воздействиям производится по следу-

ющей классификации: 

— зона нормальных условий газовоздушной среды; 

— зона слабой степени агрессивного воздействия газовоздушной среды; 

— зона средней степени агрессивного воздействия газовоздушной среды; 

— зона сильной степени агрессивного воздействия газовоздушной среды; 

— зона слабой степени воздействия агрессивных проливов; 

— зона средней степени воздействия агрессивных проливов; 
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— зона сильной степени воздействия агрессивных проливов; 

— зона воздействия технических масел и эмульсий; 

— зона крановых воздействий (с указанием проектной грузоподъемности кранов); 

— зона повышенного тепловыделения;  

— зона складирования (с указанием величины нагрузки и выделением зон перекрытий подвалов  

и тоннелей);  

— зона работы напольного транспорта (с указанием разрешенного типа транспорта и его грузо-

подъемности);  

— зона воздействия вибродинамических нагрузок;  

— зона повышенного пылевыделения и распространения аэрозолей (с указанием периодичности 

очистки окон, фонарей, строительных конструкций и кровли);  

— зона повышенных снеговых отложений (с указанием допустимых нагрузок).  

6.7 Каждой зоне должен быть присвоен свой номер.  

7  Требования к техническому состоянию и эксплуатации строительных конструкций 

и инженерных систем зданий 

7.1  Основные положения  

7.1.1 При эксплуатации строительных конструкций и инженерных систем зданий следует соблю-

дать требования СНБ 1.04.01 и настоящего раздела. 

Здания должны эксплуатироваться в предусмотренных проектной документацией пределах 

нагрузок, параметров микроклимата помещений (температуры, влажности, скорости движения возду-

ха) и чистоты воздуха в помещениях.  

7.1.2 В целях защиты строительных конструкций зданий от воздействия не предусмотренных 

проектной документацией нагрузок не допускаются:  

— не предусмотренные проектной документацией установка, подвеска и крепление технологичес-

кого оборудования и передаточных устройств. Дополнительные нагрузки могут быть допущены только 

после разработки проектной документации;  

— превышения предельной нагрузки на полы, междуэтажные перекрытия, антресоли, площадки  

(на стенах, колоннах и других хорошо видимых элементах зданий должны быть сделаны надписи, 

указывающие величину допустимых нагрузок);  

— изменения нагрузки от временных устройств и приспособлений, необходимых для производ-

ства ремонтных работ в действующих цехах; 

— превышения допустимых скоростей движения внутрицехового транспорта и резкое торможе-

ние его, о чем должны быть сделаны предупреждающие надписи.  

7.1.3 Строительные конструкции должны быть защищены от механических повреждений:  

— от ударов мостовых кранов, безрельсового или рельсового транспорта;  

— от ударов при разгрузке материалов, деталей, от перемещения оборудования волоком и т. п. 

7.1.4 Для защиты строительных конструкций здания от воздействия климатических факторов 

(дождь, снег, переменный режим увлажнения и высыхания, замораживания и оттаивания) необходимо:  

— содержать в исправном состоянии покрытия кровель, гидроизолирующие покрытия, защитно-

отделочные покрытия (штукатурку, облицовку, лакокрасочные и другие покрытия);  

— содержать в исправном состоянии все устройства для отвода атмосферных и талых вод;  

— своевременно удалять снег с покрытий зданий;  

— не допускать скопления снега у стен зданий;  

— содержать в исправном состоянии ограждающие конструкции и конструктивные элементы зда-

ний: стены, покрытия, заполнения проемов;  

— предохранять на зиму от промерзания фундаменты мелкого заложения, каналы, трубопрово-

ды и проводить мероприятия против промерзания и выпучивания грунтов оснований.  

7.1.5 В процессе эксплуатации зданий следует контролировать состояние деревянных конструк-

ций, наиболее подверженных загниванию:  

— концы деревянных балок, заделанных в каменные (бетонные) стены;  

— опоры деревянных стропильных ног и ферм;  

— деревянные ендовые покрытия в пролетах и в местах расположения внутренних водоотводов;  
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— места примыкания покрытий к стенам, парапетам, трубам и шахтам;  

— места в покрытиях и перекрытиях, где наблюдалось протекание или промерзание.  

Не допускается повышенное увлажнение деревянных конструкций здания. 

7.1.6 При эксплуатации строительных конструкций не допускаются отклонения от вертикаль-

ности, горизонтальности и образование прогибов, превышающие требования проектной документа-

ции и ТНПА. 

7.1.7 При эксплуатации строительных конструкций зданий не допускается повреждение защитных 

(антикоррозионных, огнезащитных и т. д.) покрытий. Поврежденное защитное покрытие должно быть 

своевременно восстановлено.  

7.1.8 Систематически, не реже 1 раза в год, с поверхности конструкций следует удалять пыль, 

жир, прочие загрязнения, не допуская их скопления.  

7.1.9 На поверхности стальных конструкций не должно быть ржавчины, окалины и других повреждений.  

7.1.10 При эксплуатации железобетонных конструкций зданий не допускаются: 

— сколы, раскрытие трещин более предусмотренных ТНПА; 

— разрушение защитного слоя бетона; 

— коррозия арматуры. 

7.1.11 B комплекс мероприятий по эксплуатации зданий также входят:  

— соблюдение габаритов проходов и проездов как внутри зданий, так и при входах и въездах  

в здания, их границы должны быть обозначены в удобных для этой цели местах;  

— своевременная уборка отходов производства в предназначенные для них места;  

— запрещение загромождения прилегающей к зданиям территории материалами, готовой про-

дукцией, отходами производства и другими предметами;  

— содержание в чистоте поверхностей несущих и ограждающих конструкций, частей зданий  

и инженерного оборудования внутри зданий;  

— систематическая очистка световых проемов и регулярное восстановление лакокрасочных 

покрытий внутренних поверхностей помещений;  

— закрытие и уплотнение в зимний период проемов, отверстий и разного рода зазоров, исполь-

зуемых в теплое время года для аэрации производственных помещений; 

— строгое соблюдение правил противопожарной безопасности. 

7.2  Требования к эксплуатации строительных конструкций в условиях особых воздействий 

технологических процессов 

7.2.1 Высокие и повышенные температуры 

7.2.1.1 Эксплуатация строительных конструкций, подверженных воздействию высоких и повы-

шенных температур, возникающих при разливке жидкого металла, обработке раскаленных деталей, 

регулярных выбросах пара и т. п., а также при недостаточной тепловой изоляции нагревательных аг-

регатов, должна осуществляться согласно требованиям настоящего подраздела и отраслевой ин-

струкции, разработанной для конкретных зданий.  

7.2.1.2 Строительные конструкции, работающие в условиях высоких и повышенных температур, 

должны быть защищены от их воздействия в соответствии с требованиями действующих ТНПА  

и проектной документации. 

7.2.1.3 В случае повреждения строительных конструкций в результате воздействия высоких и по-

вышенных температур следует их разгрузить и, согласно разработанной проектной документации, 

принять меры по дополнительной защите от нагрева и, при необходимости, усилению конструкций. 

7.2.1.4 Эксплуатацию бетонных и железобетонных строительных конструкций, выполненных  

из обычного тяжелого или легкого бетона, при нагреве их поверхности от 50 °С до 200 °С необходимо 

осуществлять согласно указаниям настоящего подраздела.  

7.2.1.5 Эксплуатация бетонных и железобетонных конструкций (за исключением массивных фун-

даментов, расположенных в грунте) не допускается в условиях:  

— стационарного длительного (более 7 сут) нагрева свыше 200 °С; 

— циклического (с изменением температуры за сутки более чем на 30 °С или на 100 °С за неде-

лю) нагрева свыше 150 °С; 

— периодического увлажнения при нагреве их поверхностей выше 50 °С. 
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7.2.1.6 Стационарный длительный нагрев поверхности массивных бетонных фундаментов до 350 °С 

при нагрузке на фундамент не более 1000 кПа допускается, если это предусмотрено действующими 

ТНПА или проектной документацией. 

7.2.1.7 Складирование металла, нагретого свыше 500 °С, ближе чем в 4 м от железобетонных 

колонн не допускается. 

7.2.1.8 Соприкосновение стальных конструкций с жидким металлом может вызвать местное ко-

робление элементов, искажение их формы, а иногда и сплошные прожоги.  

Характер повреждений стальных конструкций в зависимости от температуры их нагрева пред-

ставлен в таблице 7.1.  

Таблица 7.1 

Температура, °С Характер повреждений 

150–250 Разрушение лакокрасочных защитных покрытий 

250–350 Коробление тонкостенных элементов конструкций, особен-

но при неравномерном нагреве 

Более 400 Падение прочностных характеристик стали и уменьшение 

несущей способности конструкций 

 

7.2.1.9 Несущие стальные конструкции, подвергающиеся нагреву свыше 200 °С лучистым или 

конвективным теплом, следует защищать теплоизолирующими экранами в соответствии с требовани-

ями проектной документации. 

7.2.1.10 Допускаются следующие минимальные расстояния между штабелями нагретого металла  

и незащищенными стальными колоннами, м: 

при температуре металла до 600 °С — 2; 

 то же 800 °С — 3; 

 “ 1000 °С — 4.  

При невозможности соблюдения таких расстояний колонны следует защищать. 

7.2.1.11 Стальные конструкции, подверженные воздействию лучистого тепловыделения, следует 

окрашивать в светлые тона. 

Окрасочные покрытия, в зависимости от температуры нагрева конструкций, должны соответство-

вать требованиям ТНПА и проектной документации. 

7.2.1.12 Теплоизоляцию и специальные теплозащитные экраны, защищающие строительные 

конструкции от воздействия высоких и повышенных температур, следует содержать в исправном со-

стоянии, а воздушные прослойки и вентиляционные отверстия — регулярно очищать от загрязнения. 

7.2.1.13 Складировать непосредственно на полы горячие металлические изделия с температу-

рами, превышающими расчетные для данного типа пола, не допускается.  

7.2.1.14 Надзор за строительными конструкциями в условиях воздействия высоких и повышенных 

температур должен включать наблюдение за состоянием конструкций теплоизоляции и экранов, вы-

явление трещин, выкрашивания бетона и изменения его цвета в железобетонных конструкциях, ко-

робления, деформаций и прожогов металла в стальных конструкциях. Во всех случаях при появлении 

таких повреждений необходимо обращаться в специализированную организацию для решения вопро-

са о возможности дальнейшего использования конструкций, а также их ремонта. 

7.2.2 Низкие температуры 

7.2.2.1 Эксплуатация строительных конструкций, подверженных воздействию отрицательных 

температур, возникающих в процессе замораживания или хранения замороженных продуктов, а так-

же в процессе получения или использования материалов и продуктов с отрицательными температу-

рами, должна осуществляться согласно требованиям настоящего подраздела и отраслевой инструк-

ции, разработанной для конкретных зданий. 

7.2.2.2 В охлаждаемых зданиях (помещениях) с полами на грунте необходимо предохранение 

грунтов от промерзания. 

7.2.2.3 В процессе эксплуатации здания следует осуществлять постоянный контроль за темпера-

турным режимом грунтов основания. 
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При нарушении проектного температурного режима грунтов необходимо принять меры по выяв-

лению и устранению причин, вызвавших отклонение фактического режима от проектного, с привлече-

нием, в случае необходимости, специализированной организации. 

7.2.2.4 Поврежденные защитные лакокрасочные и другие покрытия поверхностей несущих железо-

бетонных конструкций необходимо восстанавливать немедленно. 

Наружные поверхности стен следует покрывать паро- и гидроизоляционными составами в соот-

ветствии с проектной документацией, поврежденные участки — восстанавливать немедленно. 

7.2.2.5 В случае применения в охлаждаемых и неотапливаемых зданиях металлических кон-

струкций необходимо вести наблюдение за появлением трещин около отверстий, в местах концен-

трации напряжений (резкого изменения сечения, в сварных швах и околошовной зоне). 

7.2.2.6 Необходимо обеспечить постоянную полную герметизацию стыков панелей наружных стен. 

7.2.2.7 Проветриваемые подполья необходимо предохранять от захламления и скопления мусора. 

7.2.2.8 При эксплуатационной температуре воздуха охлаждаемые помещения следует убирать, 

как правило, без использования воды и других моющих средств. Мокрая уборка помещений допуска-

ется только после обеспечения на поверхностях строительных конструкций и оборудования устойчи-

вых положительных температур и осушения воздуха в помещениях в процессе уборки.  

7.2.2.9 Морозная «шуба», отпавшая на пол от технологического оборудования при оттаивании 

охлажденных помещений, должна быть незамедлительно убрана с пола. 

7.2.2.10 В период оттаивания охлаждаемых помещений необходимо максимально снижать влаж-

ность наружного воздуха, подаваемого в помещение. 

7.2.3 Агрессивные среды 

7.2.3.1 Эксплуатация строительных конструкций, подверженных воздействию агрессивных произ-

водственных сред и жидкостей, должна осуществляться согласно требованиям настоящего подраз-

дела и отраслевой инструкции, разработанной для конкретных зданий. 

7.2.3.2 В зданиях с агрессивными производственными средами и жидкостями следует проводить 

химический анализ газовоздушной среды в местах установки оборудования и в районе основных 

строительных конструкций, проливов технологических растворов и сточных промышленных вод. Ре-

зультаты осмотра и анализа фиксируются в журнале технической эксплуатации здания, и по ним оце-

нивается степень агрессивности среды и ее соответствие проектным параметрам. 

7.2.3.3 Периодичность контроля параметров газовоздушной среды и проливов жидкостей должна 

быть, как правило, не реже, для среды:  

— слабоагрессивной — 1 раз в год; 

— среднеагрессивной — 2 раза в год; 

— сильноагрессивной — 4 раза в год. 

Текущие осмотры подземных конструкций следует осуществлять выборочно не реже 1 раза  

в 3–4 года. 

В случае аварийных нарушений технологических процессов должны производиться дополни-

тельные осмотры независимо от плановых сроков. 

7.2.3.4 Строительные конструкции необходимо защищать от воздействия агрессивных производ-

ственных сред и жидкостей, для чего следует: 

— обеспечивать возможную герметизацию технологического оборудования и аппаратуры, соеди-

нений технологических трубопроводов, трубопроводов внутренних сетей водоснабжения, канализа-

ции, теплоснабжения и т. д.;  

— обеспечивать плотное прилегание крышек к технологическим емкостям и другому оборудованию; 

— устранять течи и выбросы из оборудования, аппаратуры и трубопроводов, появившиеся 

вследствие разгерметизации соединений и других неисправностей; 

— обеспечивать заданный режим работы инженерно-технического оборудования здания; 

— содержать в исправном состоянии местные отсосы у технологического оборудования; 

— не допускать хранение агрессивных жидкостей и работу с ними в неприспособленных поме-

щениях; 

— не допускать, как правило, проливы или разбрызгивание технологических жидкостей и жидких 

продуктов производства на строительные конструкции; 

— содержать в исправном состоянии уловители масла и агрессивных технологических жидкостей  

у станков и оборудования (поддоны), не допуская переливы масла или технологических жидкостей  

из поддонов на пол. 
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7.2.3.5 При появлении агрессивных грунтовых вод или повреждениях противокоррозионной за-

щиты подземных строительных конструкций необходимо, с привлечением специализированной орга-

низации, разработать мероприятия по защите фундаментов, стен подвалов или других подземных 

строительных конструкций от разрушения. 

7.2.3.6 При демонтаже оборудования, находившегося ранее в эксплуатации, следует принимать 

меры для защиты фундаментов и полов от возможного попадания на них остатков агрессивных жид-

костей, скопившихся в отдельных элементах оборудования (трубах, емкостях и др.). 

7.2.3.7 Для предотвращения повреждений фундаментов от воздействия агрессивных жидкостей  

не допускается: 

— проникновение жидкостей в грунты основания здания в результате течи из канализации, тех-

нологических коммуникаций, аппаратуры и оборудования. Течи в указанных системах, неисправности 

лотков и каналов канализации необходимо устранять немедленно; 

— воздействие на бетон и кладку фундамента агрессивных жидкостей; 

— хранение агрессивных жидкостей вблизи фундаментов и подземных коммуникаций без изоля-

ции, выполненной по проектной документации.  

7.2.3.8 Гидроизоляция фундаментов под оборудование должна быть сплошной и единой с гидро-

изоляцией пола, обеспечивающей непроницаемость при возможных проливах жидкостей на пол или 

фундаменты. 

В случае крепления оборудования к фундаменту при помощи анкеров необходимо заделывать 

зазоры химически стойким в данной среде материалом. 

7.2.3.9 Антикоррозионные и защитно-отделочные покрытия строительных конструкций должны 

быть в исправном состоянии и восстанавливаться в кратчайший срок. Состав покрытий принимается 

по проектной документации. 

7.2.3.10 При повреждении металлических конструкций коррозией, связанном с уменьшением се-

чения элемента конструкции, требуется решение специализированной организации о возможности 

дальнейшего использования конструкции, ее ремонте или усилении. 

7.2.3.11 При текущих осмотрах железобетонных конструкций необходимо выявлять следы кор-

розионных повреждений конструкций и закладных деталей, наличие, характер и размеры трещин  

в конструкциях. 

Необходимо проверить наличие трещин в бетоне, идущих вдоль арматурных стержней, что яв-

ляется признаком начавшейся коррозии арматуры. 

7.2.3.12 При появлении повреждений в железобетонных конструкциях, вызванных коррозией ар-

матуры, необходимо произвести измерения толщины защитного слоя, определить глубину карбони-

зации, выполнить контрольные вскрытия для оценки состояния арматуры и бетона и принятия реше-

ния о ремонте конструкции с последующим восстановлением защитного слоя на участках вскрытий.  

Если будет установлено, что проведение предыдущих текущих ремонтов не приостановило про-

цесс развития коррозии арматуры и бетона, необходимо провести обследование конструкций с при-

влечением специализированных организаций.  

7.2.3.13 В процессе эксплуатации лотков и других конструкций, предназначенных для отвода 

производственных стоков, не допускается нарушать принятой проектом технологии спуска агрессив-

ных сточных вод. 

7.2.3.14 При эксплуатации необходимо осуществлять постоянное наблюдение за участками стен: 

— находящимися вблизи аппаратов, стыков элементов трубопроводов и запорной арматуры; 

— примыкающими к помещениям с повышенной температурой и высокой относительной влаж-

ностью; 

— примыкающими к полам, на которые непосредственно могут воздействовать агрессивные 

жидкости. 

7.2.3.15 Покрытия полов необходимо оберегать от попадания агрессивных жидкостей, на воздей-

ствие которых они не рассчитаны. При попадании на пол агрессивных жидкостей необходимо немед-

ленно нейтрализовать их и произвести уборку. 

7.2.3.16 Уклоны полов в местах деформационных швов должны соответствовать требованиям 

ТНПА и проектной документации. Направление уклонов должно быть от деформационного шва. 

7.2.3.17 В зданиях с агрессивными технологическими жидкостями необходимо на видных местах 

вывешивать таблички с указанием особенностей эксплуатации перекрытий и полов, способов 

нейтрализации имеющихся в данном помещении агрессивных жидкостей и уборки полов. 
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7.2.4 Повышенное пылевыделение 

7.2.4.1 При эксплуатации зданий с повышенным пылевыделением следует учитывать увеличение 

нагрузок от пыли, скапливающейся на конструкциях. 

7.2.4.2 Периодичность уборки пыли со строительных конструкций следует принимать в соответ-

ствии с указаниями проектной документации и уточнять в процессе эксплуатации. 

При отсутствии указаний в проектной документации или при их уточнении периодичность уборки 

пыли со строительных конструкций необходимо определять на основании данных измерений ско-

рости накопления пыли, исходя из условий недопустимости образования слоя пылевых отложений, 

вызывающего перегрузку конструкций или интенсивную коррозию материалов конструкций, или взры-

воопасную ситуацию.  

Количество осевшей на конструкциях горючей и взрывоопасной пыли не должно превышать 5 % 

нижнего предела взрываемости. 

7.2.5 Наличие кранов тяжелого и весьма тяжелого режимов работы 

7.2.5.1 В зданиях с тяжелым или весьма тяжелым режимами работы кранов не реже 1 раза  

в месяц, а при наличии сильноагрессивной среды — не реже 1 раза в 10 дней необходимо произво-

дить осмотр: 

— зон крепления тормозных и подкрановых балок к колоннам, узлов крепления вертикальных 

связей к колоннам (с целью выявления трещин в сварных швах и околошовной зоне, ослабленных 

болтов и заклепок); 

— подкрановых и тормозных балок, крановых рельсов в полном объеме (с целью выявления их 

положения относительно оси подкрановых балок); 

— крепления крановых рельсов к балкам (с целью выявления недостающих и ослабленных бол-

тов и элементов крепления). 

7.2.5.2 В зданиях с тяжелым или весьма тяжелым режимами работы кранов не реже 1 раза  

в год необходимо производить горизонтальную и вертикальную геодезическую съемку осей подкра-

нового пути.  

Допуски для подкрановых путей при эксплуатации кранов должны быть обеспечены в соответ-

ствии с правилами устройства и безопасной эксплуатации грузоподъемных кранов. 

7.2.5.3 При осмотрах фахверковых кирпичных стен, подвергающихся вибрациям при работе кра-

нов, необходимо контролировать состояние закрепления кладки по контуру поля в стальном фахвер-

ке, особенно в верхних частях контура, а также наличие трещин и повреждений частей кладки.  

7.2.6 Вибрационные воздействия 

7.2.6.1 Указания настоящего подраздела распространяются на эксплуатацию производственных 

зданий, подвергающихся динамическим воздействиям оборудования. Требования настоящего подраз-

дела не распространяются на конструкции, подвергающиеся интенсивным динамическим воздействиям 

аварийного характера. 

7.2.6.2 Допустимый уровень колебаний несущих конструкций зданий должен ограничиваться тре-

бованиями: 

— прочность и выносливость конструктивных элементов — в соответствии с проектной документа-

цией и расчетом несущих конструкций промышленных зданий и сооружений на динамические нагрузки;  

— предотвращение вредного влияния вибрации на здоровье людей, находящихся на конструкци-

ях, — согласно санитарным нормам; 

— обеспечение нормальной эксплуатации чувствительных к вибрации приборов и оборудования — 

согласно паспортным данным этого оборудования.  

7.2.6.3 Уровень колебаний ограждающих конструкций и покрытий в зданиях с постоянным пребы-

ванием работающих необходимо ограничивать в соответствии с требованиями расчета покрытий 

промышленных зданий, воспринимающих динамические нагрузки (с целью предотвращения вредного 

психологического воздействия на людей, оказываемого ощущаемыми и наблюдаемыми колебаниями 

несущих элементов конструкций, осветительной арматуры, элементов оборудования и т. д.). 

7.2.6.4 При паспортизации действующих зданий необходимо производить измерения вибрации 

конструкций на всех рабочих местах, где вибрации являются ощутимыми, и проверять соответствие 

параметров колебаний требованиям санитарных норм. В дальнейшем измерения производят с пери-

одичностью 1 раз в 5 лет, а также во всех случаях изменения размещения оборудования или резкого 

возрастания уровня колебаний, а также в случаях, когда в процессе эксплуатации окажется, что со-

стояние конструкций вызывает опасения в связи с повышенными вибрациями, появлением трещин, 

неравномерных осадок и т. д.  



ТКП 45-1.04-78-2007 

 

 11 

7.2.6.5 Если в результате измерений установлено, что уровень колебаний превышает допусти-

мые по санитарным нормам пределы, к разработке мероприятий по снижению уровня вибрации 

должна быть привлечена специализированная организация. 

7.2.6.6 При плановых осмотрах строительных конструкций, проводимых не реже 1 раза в месяц, 

необходимо контролировать: 

— состояние стыков и сопряжений элементов, зон, ослабленных отверстиями, мест возможной 

концентрации напряжений; 

— развитие неравномерных осадок фундаментов; 

— состояние виброизоляции оборудования, в том числе вентиляционного. В ответственных случа-

ях следует контролировать соответствие частот собственных колебаний виброизолированных устано-

вок принятым в проекте значениям, а также периодически проверять и обеспечивать путем балансиров-

ки соответствие динамических характеристик машины паспортным данным. 

Динамические нагрузки, передающиеся виброизолированной машиной на поддерживающую (не-

сущую) конструкцию, следует контролировать при: 

— рабочем режиме машины;  

— режиме прохождения через резонанс во время пуска или остановки машины, включения тока 

(в электрических машинах). 

7.2.6.7 Характерными признаками повреждения строительных конструкций от вибрационных воз-

действий являются:  

— для металлических конструкций — появление усталостных трещин в сварных швах, местах рез-

кого изменения сечений элементов, ослабление болтовых и заклепочных соединений, ослабление 

креплений конструкций на опорах и их смещение, деформация полок и стенок элементов конструкций;  

— для бетонных и железобетонных конструкций — образование перекрещивающихся трещин, 

отслаивание защитного слоя, снижение прочности и нарушение сцепления арматуры с бетоном, 

нарушение заделки и выдергивание анкерных болтов или раскалывание бетона на примыкающих к 

ним участках, появление усталостных трещин в сварных соединениях закладных и соединительных 

изделий, разрушение бетона и раствора в замоноличенных стыках, нарушение креплений и повре-

ждение опорных частей; 

— для каменных и армокаменных конструкций — образование перекрещивающихся трещин  

в стенах и перегородках и отклонение их от вертикали, расслоение кладки и выпадение отдельных 

камней, нарушение креплений к элементам каркаса с образованием контурных трещин и перемеще-

нием отдельных участков стен, нарушение креплений обрамлений проемов (коробок) к стенам.  

7.2.7 Воздействие блуждающих токов  

7.2.7.1 Указания настоящего подраздела распространяются на эксплуатацию производственных 

зданий, в которых для технологических целей применяется постоянный ток.  

7.2.7.2 При среднесуточной плотности тока утечки более 0,15 МА/дм2 требуется защита кон-

струкций от воздействия блуждающих токов. 

7.2.7.3 Необходимо поддерживать сплошность гидроизоляции для предотвращения разрушения 

подземных конструкций в зоне блуждающих токов.  

7.2.7.4 В электролизных и других цехах, где для технологических целей применяется постоянный 

ток, необходимо соблюдать следующие правила эксплуатации железобетонных конструкций: 

— шинопроводы постоянного тока, электролизные ванны, металлические трубопроводы, присо-

единенные к ним, а также технологическое оборудование и трубопроводы, находящиеся под постоян-

ным током, должны быть изолированы от железобетонных конструкций. Для изоляции применяются 

изоляторы из материалов, обладающих необходимым электрическим сопротивлением при данном 

напряжении. Применение токопроводящих материалов не допускается; 

— изоляторы следует периодически тщательно очищать от пыли, грязи, брызг металла и отло-

жений солей; 

— шины постоянного тока, металлические трубопроводы и воздуховоды должны быть изолиро-

ваны от стен, междуэтажных перекрытий и фундаментов воздушными зазорами величиной не менее 

50 мм (для шин) и диэлектрическими материалами толщиной не менее 30 мм (для трубопроводов); 

— крепление металлических трубопроводов и желобов непосредственно (без изоляторов) на ме-

таллических кронштейнах, заделанных в бетонные конструкции, не допускается; 

— крепление металлических донных спускных штуцеров непосредственно к железобетонным 

ваннам, а также монтаж токоведущих шин на металлических кронштейнах, заделанных в корпуса 

ванн, не допускается; 
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— при ремонте железобетонных конструкций вводить в состав бетона добавки солей, повышаю-

щих электропроводность бетона и способствующих процессу коррозии арматуры, не допускается; 

— при ремонте внутреннюю футеровку железобетонных ванн для электролиза водных растворов 

солей следует выполнять из диэлектриков (винипласта, полиэтилена и др.). 

7.2.7.5 Железобетонные конструкции не должны находиться в контакте с подземными шпунтами 

или грозозащитными, дренажными и другими подземными металлическими контурами, концентриру-

ющими на себе блуждающие токи. 

7.2.8 Просадочные грунты 

7.2.8.1 В процессе эксплуатации зданий, возведенных на просадочных грунтах, должен прово-

диться контроль: 

— за уровнем и химическим составом грунтовых вод, а также влажностью грунтов с привлечени-

ем, в случае необходимости, в установленном порядке других подразделений и организаций (химичес-

ких лабораторий, изыскательских организаций и др.); 

— за осадками оснований и фундаментов и связанных с ними деформациями конструкций путем 

нивелирования конструкций; 

— исправности оборудования скважин, деформационных марок, реперов и другого оборудования  

и приспособлений для наблюдений за грунтовыми водами и осадками оснований и фундаментов; 

— за состоянием подпольев и подвалов, в которых размещены трубопроводы или оборудование 

систем водопровода, канализации, теплоснабжения, технологические трубопроводы или оборудова-

ние с водой или другими жидкостями; 

— после ливневых дождей или метелей — состояния всех подвалов и подполий вне зависимости 

от наличия в них трубопроводов или оборудования. 

7.2.8.2 При обнаружении признаков деформаций конструкций зданий в результате просадки ос-

нования необходимо: 

— организовать систематическое наблюдение за раскрытием трещин во времени с помощью ма-

яков различных конструкций; 

— принять меры по обнаружению и устранению возможного замачивания грунтов в основании 

фундаментов (от водопроводной, канализационной, ливневой и других систем, транспортирующих 

или хранящих воду либо другие жидкости) или возможной перегрузки грунтов основания; 

— организовать и вести постоянные геодезические наблюдения за осадкой фундаментов с пери-

одичностью, зависящей от конкретных условий просадки, но не реже 1 раза в месяц. 

7.2.8.3 Текущие осмотры зданий, оборудованных санитарно-техническими коммуникациями или 

при наличии в них трубопроводов для транспортировки воды либо других жидкостей, или технологи-

ческих процессов, связанных с использованием воды либо других жидкостей, необходимо проводить 

не реже 1 раза в месяц, а полы, в зависимости от их конструкции и режима эксплуатации, осматри-

вать 4–8 раз в месяц. 

Водозащитные устройства (лотки, выпуски аварийных вод и др.) зданий необходимо осматривать  

не реже 1 раза в месяц. 

7.2.8.4 После сильных ливней, снегопадов, ветров, морозов и оттепелей необходимо проведение 

внеочередных осмотров зданий.  

В процессе таких осмотров обследованию подлежат стены, фасады, кровли, чердаки, потолки 

верхнего этажа и проемы зданий. 

После необходимой очистки кровли от снега следует проверить ее состояние и, при обнаружении 

повреждений кровли, свесов, желобов или приемных воронок водостоков, немедленно произвести 

исправление этих повреждений. 

После обнаружения утечек жидкостей из технологических систем или систем инженерного обо-

рудования проводят внеочередной осмотр перекрытий. 

7.2.9 Подрабатываемые территории 

7.2.9.1 В процессе эксплуатации необходимо вести инструментальные наблюдения за деформа-

циями зданий, возведенных на подрабатываемых территориях. 

7.2.9.2 Инструментальные наблюдения за зданиями, расположенными в зоне влияния горных 

выработок, должны включать наблюдения за деформациями земной поверхности у наружных стен 

зданий, за осадками зданий и горизонтальными деформациями их цоколей или наружных стен  

и за отклонением от вертикали основных строительных конструкций.  
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7.2.9.3 До начала проведения горных работ должны быть выполнены мероприятия по защите  

от предполагаемого влияния подработки зданий, при строительстве которых возможность такого вли-

яния не была учтена. Эти мероприятия проводятся, когда расчетные деформации земной поверхно-

сти на площадке здания от намечаемой подработки более чем на 20 % превышают принятые при 

проектировании здания либо когда характеристики расположения, материалов или состояния кон-

струкций здания перед намечаемой подработкой более чем на 10 % отличаются от проектных и при 

этих несоответствиях увеличиваются отрицательные последствия проведения горных работ. 

Защита зданий от влияния подработки должна выполняться по проектной документации. 

7.2.9.4 До начала и во время активной стадии осадки (сдвижки) грунтов вследствие подработки 

необходимо производить внеочередные осмотры строительных конструкций здания с целью выявле-

ния возникающих в них повреждений. 

Повреждения и их параметры, зафиксированные до начала и после влияния подработки, нано-

сятся на чертежи или схемы, заносятся в журналы технической эксплуатации зданий и соответ-

ствующие акты и немедленно предъявляются предприятию (организации), производящему горные 

работы, для принятия дополнительных мер защиты зданий. 

В случае увеличения интенсивности появления повреждений в строительных конструкциях во 

время активной стадии процесса осадки (сдвижки) грунтов необходимо срочно вызвать представите-

ля организации, производящей подработку, а также представителя генерального проектировщика или 

другой специализированной организации для выработки решений по дальнейшей безопасной эксплу-

атации здания. 

7.2.9.5 После окончания активной стадии процесса осадки (сдвижки) грунтов основания здания 

следует совместно с представителем организации, производившей подработку, произвести оконча-

тельный осмотр строительных конструкций здания, определить объем повреждений и результаты 

осмотра оформить актом. 

7.2.9.6 Инструментальные наблюдения организацией, производившей подработку, проводятся  

в течение всего промежутка времени осадки (сдвижки) земной поверхности. Временем окончания 

процесса осадки (сдвижки) земной поверхности считается момент, после которого в течение 6 мес 

при отработке пологопадающих пластов суммарная осадка не превышает 30 мм, а наклонных и круто-

падающих пластов — 15 мм. 

7.3  Основания и фундаменты  

7.3.1 Прилегающая к зданию территория должна быть спланирована с уклонами от зданий  

и обеспечивать отвод поверхностных вод. Отмостки должны быть исправны по всему периметру зда-

ния и обеспечивать сток атмосферных вод.  

7.3.2 Не допускается складирование материалов, металлолома, деталей, оборудования, мусора,  

а также устройство цветников и газонов, посадка деревьев и кустарников непосредственно у стен 

зданий и фундаментов.  

7.3.3 Основания зданий должны быть защищены от переувлажнения грунтовыми, сточными, ат-

мосферными и производственными водами. Не допускается скопление воды у фундаментов в ре-

зультате стекания ее с кровли, из водопровода, канализации и т. п. 

Не допускается пролив агрессивных жидкостей из технологических аппаратов, емкостей, трубо-

проводов и утечка этих жидкостей под полы первого этажа к фундаментам и в грунт оснований. 

7.3.4 Не допускается проникновение грунтовых вод в подвалы машинных залов, приямки, меж-

цеховые и внутрицеховые теплофикационные, кабельные и водопроводные тоннели.  

7.3.5 К смотровым колодцам подземных коммуникаций должен быть обеспечен свободный до-

ступ. Заваливать их посторонними предметами запрещается.  

7.3.6 Не допускается непосредственное воздействие на незащищенный бетон фундаментов ма-

сел, а также агрессивных вод.  

7.3.7 Запрещается сбрасывать тяжелые предметы на выступающие выше уровня пола части 

фундаментов. 

7.3.8 Болты крепления колонн к фундаментам должны находиться в исправном состоянии. Резь-

ба должна быть исправна, гайки затянуты до отказа и предохранены от самооткручивания.  

7.3.9 При осмотре фундаментов со стороны подвального помещения необходимо выявлять: 

— наличие трещин в теле фундаментов;  

— разрушение стыков и сопряжений фундаментов со смежными конструкциями.  

7.3.10 В процессе эксплуатации подвальные помещения должны быть чистыми, сухими и регу-

лярно проветриваться.  
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7.3.11 Все трубопроводы, проходящие по подвальным помещениям, должны быть в исправном 

состоянии. Течи трубопроводов должны немедленно устраняться.  

7.3.12 Вводы инженерных коммуникаций через фундаменты и стены подвалов должны быть гер-

метизированы и утеплены. 

7.3.13 Не допускается в процессе эксплуатации без проектной документации, согласованной  

в установленном порядке, или специального разрешения, выданного в установленном порядке:  

— производство земляных работ (кроме поверхностной планировки) в непосредственной бли-

зости от фундаментов;  

— срезка земли вокруг зданий;  

— пристройка временных зданий;  

— устройство новых фундаментов;  

— выемка земли с целью увеличения высоты подвального помещения;  

— систематическая откачка воды из подвала, если с водой вымываются частицы грунта; 

— нарушение вертикальной и горизонтальной гидроизоляции фундаментов и стен подземных 

сооружений.  

7.4  Несущие конструкции 

7.4.1 При эксплуатации зданий ежегодно должна проводиться с помощью геодезических прибо-

ров инструментальная проверка положения несущих конструкций зданий, возведенных на территори-

ях, подрабатываемых горными выработками, на просадочных грунтах, а также на основаниях, под-

вергающихся постоянной вибрации.  

7.4.2 При осмотрах несущих конструкций следует:  

— проверять состояние сварных швов, которые должны удовлетворять требованиям дей-

ствующих ТНПА. Сварные швы не должны иметь трещин, которые могут появиться и развиться  

в сварных швах и примыкающей к ним околошовной зоне, в примыканиях различных накладок,  

в местах с изменением толщины и формы швов, в швах, имеющих перпендикулярное направление  

к действующим усилиям;  

— проверять состояние болтовых и заклепочных соединений, которые должны иметь надежное 

крепление. Их количество должно соответствовать требованиям проектной документации;  

— проверять состояние узлов опирания и стыков несущих конструкций. Наличие подвижности 

узлов, трещин в опорных площадках, столиках, консолях, уступах и стыковых соединениях не до-

пускается.  

7.4.3 При эксплуатации подкрановых путей следует проверять: 

— состояние рельсов и их креплений, положение рельсов по отношению к оси подкрановых ба-

лок, величину сужений и расширений колеи пути;  

— точность рихтовки рельсов в отношении ширины колеи, которая не должна быть ниже уста-

новленных норм;  

— положение базисов на путях — геодезическими приборами 1 раз в год;  

— очистку верхних поясов балок и рельсов от пыли, смазочных материалов и мусора;  

— количество, состояние и крепление болтов рельсов, которые должны быть затянуты, а недо-

стающие и поврежденные болты заменены новыми;  

— наличие трещин, изломов, чрезмерного износа рельсов, превышающих нормативные тре-

бования. 

7.4.4 При эксплуатации должны приниматься меры по защите металлических конструкций, а так-

же выступающих металлических закладных железобетонных конструкций от коррозии.  

Рекомендуется конструкции, работающие в слабоагрессивной среде, окрашивать 1 раз в 5 лет,  

в среднеагрессивной среде — 1 раз в 2 года, в сильноагрессивной среде — каждый год.  

Типы красителей и число слоев при окраске, в каждом отдельном случае, должны соответство-

вать требованиям действующих ТНПА.  

7.4.5 При эксплуатации железобетонных и бетонных конструкций прочность бетона и толщина 

защитного слоя арматуры должны соответствовать требованиям проектной документации и дей-

ствующих ТНПА. На поверхности конструкций не должно быть отслоений бетона, сколов, трещин, 

оголения арматуры, не предусмотренных нормативными требованиями.  

7.4.6 Временно сосредоточенные нагрузки должны размещаться на тех участках конструкций, ко-

торые предусмотрены для этих целей проектной документацией.  
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В действующих цехах необходимо выделять контуры участков, рассчитанных на размещение со-

средоточенных нагрузок, и на видных местах вывешивать таблички с указанием нагрузок, на которые 

рассчитана каждая конструкция.  

7.4.7 При эксплуатации несущих конструкций величина прогиба не должна превышать норматив-

ных требований. 

7.4.8 При эксплуатации несущих конструкций не допускается:  

— подвергать конструкции дополнительным ударным воздействиям;  

— подвешивать к конструкциям грузы и оборудование, не предусмотренные проектной доку-

ментацией;  

— вырезать части элементов конструкций, просверливать в них новые отверстия и делать 

надрезы, ослабляющие сечение элементов, а также прикреплять к ним новые элементы и конструк-

ции, перемещать нагрузки, укреплять подъемные приспособления, а также переделывать строитель-

ные конструкции без разработки проектной документации;  

— эксплуатировать их с ослабленными сварными и болтовыми соединениями; 

— воздействие на конструкции атмосферной и технологической влаги или водяного пара вслед-

ствие неисправности кровли, водостоков, гидроизоляционных покрытий, соединений трубопроводов и 

вентиляции. 

7.5  Крыши 

Крыши зданий, чердачные помещения, кровли и системы водостоков должны эксплуатироваться  

с соблюдением следующих требований: 

— воздухообмен и температурно-влажностный режим чердачных помещений должен препят-

ствовать конденсатообразованию и переохлаждению чердачных перекрытий и покрытий и соответ-

ствовать проектным данным; 

— трубопроводы и стояки, расположенные в чердачных помещениях, должны иметь неповре-

жденную тепловую изоляцию; 

— водосточные трубы, водоприемные воронки и их сопряжения с кровлей должны быть в исправ-

ном состоянии (не допускается протекание стыков водосточного стояка, а также засорение и обледене-

ние воронок). Все детали стальных воронок должны быть очищены от ржавчины и покрыты антикорро-

зийным составом; 

— поврежденные антикоррозийные покрытия стальных деталей, находящихся в чердачных по-

мещениях, должны восстанавливаться;  

— не допускаются отслоения от основания, разрывы и пробоины, местные просадки, расслоения  

в швах и между полотнищами, вздутия, растрескивания покровного и защитного слоев в кровлях  

из рулонных материалов; 

— стыки между элементами кровельного покрытия в кровлях из штучных материалов должны 

герметизироваться мастикой или уплотняться эластичным материалом; 

— кровли и водосточные трубы из черной стали должны покрываться антикоррозийными составами; 

— крыши должны очищаться от снега, не допуская его накопления более 30 см, с ограждением 

опасной зоны и вывешиванием на опасных участках соответствующих предупредительных надписей 

(при оттепелях, если наблюдается обледенение свесов и водоотводящих устройств, снег должен 

сбрасываться и при меньшей толщине); 

— крыши должны очищаться от наносов технологической пыли, не допуская ее скопления; 

— при очистке крыш от снега, льда и технологической пыли категорически запрещается созда-

вать навалы, превышающие нормативные нагрузки; 

— не допускать повреждений кровли при очистке; 

— не допускать излишние хождения по кровлям; 

— внутренние водостоки должны ежегодно прочищаться через специально устроенные ревизии; 

— во избежание возгорания мягкой кровли не допускается вынос через проемы и трубы раска-

ленных частиц и попадание их на кровлю;  

— огнезащитная обработка конструкций должна проводиться ежегодно или в соответствии с тре-

бованиями проектной документации и ТНПА на применяемые материалы. 

7.6  Наружные и внутренние стены, перегородки  

7.6.1 При эксплуатации зданий необходимо соблюдать следующие требования: 

— цоколь здания должен быть защищен от увлажнения грунтовыми водами и обрастания мхом; 
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— парапеты и карнизы здания должны быть в исправном состоянии и иметь надежное крепление  

и покрытие с уклоном не менее 3 % в сторону внутреннего водостока (при организованном водостоке)  

и от стены (при наружном неорганизованном водостоке); 

— все выступающие части фасадов (пояски, выступы, парапеты, оконные отливы) должны иметь 

металлическое покрытие из оцинкованной кровельной стали с выносом от стены не менее 50 мм или 

железнение поверхности; металлическое покрытие должно быть прочно закреплено, не иметь повре-

ждений и коррозии, а железненная поверхность — окрашена;  

— отметки водосточных труб должны находиться на 20–40 см выше уровня тротуара; 

— желоба, лотки, воронки и водосточные трубы должны быть выполнены как единая система во-

доотведения атмосферных осадков с соблюдением соответствующих требований; 

— пробивка в стенах отверстий, устройство новых проемов, надстройка стен, перестановка  

и разборка простенков и перегородок без разработки проектной документации, утвержденной в уста-

новленном порядке, не допускается;  

— зыбкость и выпучивание перегородок, трещины в теле перегородок, в местах сопряжения их 

между собой, с несущими стенами и перекрытиями не допускаются; 

— посадка деревьев должна осуществляться на расстоянии не менее 5 м от наружных стен зда-

ния до оси деревьев, а кустарников — не менее 2,5 м. 

7.6.2 При эксплуатации крупнопанельных и крупноблочных зданий должны своевременно прини-

маться меры по устранению: 

— трещин в швах и стыках элементов стен и разрушений материалов заполнения швов и стыков; 

— коррозии стальных закладных деталей, обеспечивающих несущую способность и устойчивость 

конструкций здания; 

— обнажения и недостаточной защиты арматуры в стеновых панелях; 

— разрушения фактурного слоя и появления ржавых пятен на стенах. 

7.6.3 В кирпичных, крупнопанельных и крупноблочных зданиях не допускается: 

— деформация конструкций стен: отклонение конструкций от вертикальной оси здания, осадка 

конструкций, разрушение и выветривание стенового материала и т. д.; 

— разрушение и повреждение наружной отделки стен, в том числе облицовочной плитки; в слу-

чае обнаружения выпучивания поверхности наружной отделки и угрозы ее обрушения должны уста-

навливаться (в местах возможного падения) ограждения и должен производиться ремонт; 

— отделка фасадов зданий паронепроницаемым материалом.  

7.6.4 При осмотрах фахверковых кирпичных стен, подвергающихся вибрациям при работе кра-

нов, необходимо обращать внимание на состояние закрепления кладки в стальном фахверке, на нали-

чие трещин и повреждений частей кладки.  

7.6.5 Углы, а также выступающие участки стен в местах проездов необходимо защищать от ме-

ханических повреждений.  

7.7  Окна и световые фонари  

7.7.1 При эксплуатации окон следует соблюдать следующие требования:  

— изношенные герметизирующие и уплотняющие материалы остекления и притворов створок 

должны заменяться (не реже 1 раза в 6 лет); 

— все оконные переплеты остеклять целыми, а не составными стеклами; 

— оконные блоки должны быть в исправном состоянии и надежно закреплены; 

— зазор в створах и притворах оконных створок должен быть не более 1 мм; 

— должны быть установлены наружные сливы с уклоном, соответствующим требованиям дей-

ствующих ТНПА; 

— скопление конденсата в межрамном пространстве (проникновение атмосферной влаги через 

заполнения оконных проемов) не допускается; 

— коррозия металлических и загнивание деревянных переплетов не допускается 

7.7.2 При эксплуатации световых фонарей зданий следует соблюдать следующие требования:  

— зазор в притворах переплетов должен быть не более 1 мм;  

— геометрическая форма переплетов должна быть неизменяемая;  

— приборы открывания должны быть в исправном состоянии;  

— коррозия металлических и загнивание деревянных переплетов не допускается;  

— крепление стекол (кляммеры, шпильки, замазка) должно быть исправным и надежным.  



ТКП 45-1.04-78-2007 

 

 17 

7.7.3 Внутренние и наружные поверхности окон и фонарей должны очищаться от загрязнения  

не менее 2 раз в год.  

7.7.4 Окраска оконных блоков и световых фонарей должна производиться не менее 1 раза в 6 лет. 

7.8  Двери и ворота  

7.8.1 При эксплуатации ворот и дверей следует соблюдать следующие требования: 

— приборы открывания и закрывания должны быть в исправном состоянии; 

— зазор в притворах ворот и дверных полотен должен соответствовать требованиям дей-

ствующих ТНПА; 

— перекос полотен ворот и дверей, коробление и рассыхание полотен деревянных ворот и две-

рей, коррозия металлических ворот и дверей не допускаются; 

— ворота и дверные блоки должны быть прочно закреплены в проемах; 

— проезды в воротах, проходы и пороги в дверных проемах необходимо содержать в исправ-

ности и очищать от мусора, льда и снега; 

— окраска ворот и дверных блоков должна производиться не менее 1 раза в 6 лет; 

— необходимо принимать меры, предотвращающие механические повреждения ворот и дверей. 

7.8.2 Не допускается при эксплуатации:  

— пользование неисправными воротами;  

— открывание и закрывание ворот при помощи ударов.  

7.8.3 Ворота, не использующиеся постоянно в производственном процессе, закрываются, при 

этом должна предусматриваться возможность быстрого и легкого открывания их в случае необходи-

мости (при пожаре, аварии).  

7.8.4 Все неисправности и повреждения ворот устраняются немедленно.  

7.8.5 Раскрытые ворота, во избежание самопроизвольного закрывания, должны фиксироваться 

упорами.  

7.9  Полы  

7.9.1 При эксплуатации полов следует соблюдать следующие требования: 

— должны приниматься меры по предотвращению разрушения и просадки подстилающего слоя  

и разрушения покрытия пола при перегрузках пола и случайных ударных нагрузках, а также воздей-

ствии агрессивных вод; 

— в дощатых полах должна быть обеспечена естественная вентиляция подполья, которое долж-

но содержаться в сухом состоянии; 

— исключать возможные случаи повышения электропроводности ксилолитовых полов;  

— должны приниматься меры по предотвращению длительного воздействия влаги на конструк-

цию пола; 

— защитно-отделочное покрытие пола должно периодически восстанавливаться.  

Не допускается: 

— образование сквозных трещин, выбоин, расслоений, величины которых превышают значения, 

указанные в действующих ТНПА; 

— отставание отдельных плиток от подстилающего слоя в полах из керамической плитки; 

— выпучивание покрытия пола на отдельных участках; 

— попадание на металлические полы масел и эмульсий; 

— отслоение, разрыв, вспучивание покрытий из линолеума и полихлорвиниловой плитки. 

7.9.2 Запрещается складировать непосредственно на полы горячий металл. В случае необходи-

мости места, отведенные для складирования горячего металла, следует подготавливать в соответ-

ствии с требованиями проектной документации.  

7.9.3 При изменении назначения производственных помещений замена полов должна выпол-

няться по разработанной проектной документации.  

7.9.4 При эксплуатации полов следует производить осмотры участков, наиболее подверженных 

износу и повреждениям: 

— проезды внутрицехового и межцехового транспорта; 

— места разгрузки и складирования грузов; 

— места сопряжения различных видов полов; 

— места пересечения полов инженерными коммуникациями. 
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7.10  Лестницы 

7.10.1 При эксплуатации лестниц и их конструктивных элементов должен осуществляться контроль за:  

— состоянием и прочностью заделки лестничных площадок в стены лестничных клеток (по внеш-

нему виду);  

— сопряжением лестничных маршей с лестничными площадками;  

— состоянием ступеней и опор лестничных маршей и металлических деталей в местах их сварки 

и степенью повреждения их коррозией;  

— наличием трещин и повреждений в лестничных площадках, маршах и накладных проступях; 

— состоянием и надежностью крепления ограждений лестниц;  

— состоянием несущих конструкций ступеней, сопряжений косоура с металлической балкой 

лестничной площадки;  

— надежностью крепления лестничных перил и поручней;  

— появлением разрушений в конструктивных элементах деревянных лестниц.  

7.10.2 Запрещается перемещать тяжелые крупногабаритные предметы по лестницам без пред-

варительного принятия мер по предохранению ступеней, площадок, поручней и стен от повреждения.  

7.10.3 Запрещается размещать на лестничных клетках, даже на короткий срок, оборудование, 

инвентарь и т. п.  

7.10.4 Запрещается загромождать запасные лестничные клетки и лестницы, подступы к пожар-

ному оборудованию и инвентарю, входы на чердаки. 

7.11  Дымовые трубы и газоходы 

7.11.1 Трубы высотой более 60 м периодически, 2 раза в год, должны проверяться на осадку  

и крен, особенно в первые годы после возведения.  

7.11.2 При отклонении трубы от вертикальности необходимо немедленно вызвать представите-

лей проектной организации или специализированной организации для выработки рекомендаций  

по устранению причин, вызвавших деформации трубы.  

7.11.3 Кирпичная внутренняя облицовка фундамента дымовой трубы с газоходами не должна 

иметь дефектов.  

В стволе дымовой трубы, железобетонном перекрытии и газоходах не допускается: оголение ар-

матуры, выветривание швов, наличие трещин, выпадение отдельных кирпичей, наличие околов и вы-

солов бетона, отслоение защитного слоя.  

7.11.4 Наружная тепловая изоляция металлических компенсаторов и шиберов в газоходах должна 

быть исправной.  

7.11.5 Футеровка трубы должна быть исправной, выпадение отдельных кирпичей не допускается.  

7.11.6 Скопление пыли на головке трубы, в трубе и газоходах не допускается.  

7.11.7 Маркировочная окраска ствола должна быть выполнена в соответствии с требованиями 

нормативных документов Департамента по авиации. Ходовая лестница дымовой трубы должна быть 

надежно закреплена, окрашена и не иметь деформированных звеньев.  

7.11.8 Светофорная площадка и ее ограждения должны быть исправными, опорные кронштейны 

площадки надежно закреплены.  

7.11.9 Замок стяжного кольца должен находиться в исправном состоянии.  

7.11.10 Молниеотвод должен быть надежно закреплен по всему стволу трубы. Молниеприемник 

должен быть укреплен вертикально и иметь надежный контакт с молниеотводом. 

7.12  Открытые крановые эстакады  

При эксплуатации открытой крановой эстакады не допускается:  

— искривление подкрановых рельсов по длине пролета;  

— повреждение концов рельсов;  

— разрыв температурных замков;  

— образование вертикальных ступеней (проседаний);  

— образование горизонтальных ступеней (смещение рельсов в стороны от осей);  

— ослабление креплений рельсов, выпучивание и разрывы стыков рельсов;  

— срез болтов или их ослабление на стыках подкрановых балок, в креплениях подкрановых ба-

лок, тормозных ферм и поперечных связей;  

— образование трещин и обрывов диагоналей тормозных ферм;  

— образование трещин на подкрановых балках;  
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— образование трещин и обрыв вертикальных связей между колоннами;  

— деформация колонн и их отклонение от вертикальных осей;  

— изменение ширины и параллельности пролета эстакады;  

— образование трещин на фундаментах колонн;  

— просадка фундаментов колонн.  

7.13  Водоснабжение  

7.13.1 Система водоснабжения в процессе эксплуатации должна обеспечивать бесперебойную 

подачу воды к санитарно-техническим приборам, водоразборной арматуре, технологическому обо-

рудованию, пожарным кранам. Качество воды должно соответствовать требованиям санитарных 

норм и правил. 

7.13.2 Система водоснабжения должна эксплуатироваться с соблюдением следующих требований: 

— трубопроводы и их соединения, стояки, подводки к арматуре должны быть герметичны  

и не иметь утечек; 

— водоразборная арматура, пожарные краны, запорно-регулирующая арматура оборудования  

и трубопроводов должна быть исправна; 

— температура воды должна соответствовать проектным параметрам; 

— уровень шума от работы системы водоснабжения не должен превышать установленного сани-

тарными нормами и правилами. 

7.13.3 Теплообменники горячего водоснабжения в тепловом пункте должны быть укомплектова-

ны контрольно-измерительными приборами и обязательно регуляторами температуры для предот-

вращения повышения температуры подогрева воды. 

7.13.4 При эксплуатации сооружений для забора воды из открытых водоисточников необходимо:  

— периодически очищать решетки оголовка или берегового водоприемника от забивания плава-

ющими предметами, а в зимнее время — от льда;  

— очищать от засорений сетки водоприемного колодца и сам колодец от осадка;  

— вести постоянное наблюдение за состоянием дна и берегов водоемов и защищать их  

от размывов.  

7.13.5 Водоприемные колодцы должны очищаться от выпадающих на дно наносов по мере 

накопления последних, но не реже 1 раза в год.  

7.13.6 Не менее 2 раз в год должна осуществляться проверка состояния арматуры самотечных, 

промывных, всасывающих грязевых труб, приемных клапанов, сеток.  

7.13.7 Насосные станции должны обеспечивать:  

— возможность быстрого изменения режима работы насосных агрегатов;  

— оптимальное использование насосных агрегатов и сооружений станции;  

— наибольшую экономичность работы оборудования;  

— соблюдение санитарного режима, наименьшие затраты времени на ликвидацию внезапных 

нарушений установленного режима работы.  

7.13.8  Вращающиеся части насосных агрегатов должны быть надежно ограждены.  

7.13.9  При эксплуатации насосной станции следует:  

— проверять заливку всасывающей линии перед пуском насоса; 

— после пуска насоса и достижения им нормального числа оборотов открывать задвижку на 

напорном патрубке постепенно;  

— не допускать остановок насосов при открытой задвижке;  

— следить при работе насосов за показаниями контрольно-измерительных приборов.  

7.13.10 Все люки, входы и пазы подземных резервуаров и водонапорных башен хозяйственно-

питьевого водопровода должны быть закрыты и опломбированы.  

7.13.11 Выходные трубы вентиляционных устройств подземных резервуаров и водонапорных 

башен должны быть защищены металлической сеткой.  

7.13.12 Гидравлические затворы переливного устройства резервуаров и водонапорных башен 

должны быть в исправном состоянии.  

7.13.13 Трубопроводы, проходящие в водонапорной башне через неотапливаемые помещения, 

следует утеплять.  

7.13.14 При эксплуатации резервуаров воды и водонапорных башен необходимо следить за:  

— уровнем воды в резервуарах;  

— ежегодной очисткой от осадков резервуаров и баков водонапорных башен;  

— исправным состоянием люков, дверей и вентиляционных систем;  
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— исправным состоянием трубопроводов, запорной арматуры; 

— проведением 1 раз в 2 года испытаний подземных резервуаров на утечку;  

— исправным состоянием, до наступления зимнего периода, тепловой изоляции трубопроводов  

в башне;  

— окраской (не реже 1 раза в 3 года) металлических баков водонапорных башен.  

7.13.15 При эксплуатации градирен необходимо:  

— производить очистку лотков, распределительных желобов и трубок распределительных 

устройств от механических засорений;  

— производить очистку резервуаров (поддонов) от скоплений выпадающих из воды механичес-

ких примесей;  

— производить очистку решетника (оросительного устройства) от механических засорений;  

— деревянные элементы оросителя пропитывать составами, соответствующими требованиям 

действующих ТНПА;  

— производить проверку работы шиберов в распределительных желобах, устанавливать недо-

стающие шиберы;  

— прочищать трубки, подводящие воду к разбрызгивающим розеткам;  

— устранять неплотности в обшивке охладительного устройства и в вытяжной трубе;  

— поддерживать в зимнее время в вентиляторных градирен плотность орошения, соответ-

ствующую требованиям ТНПА, и осуществлять борьбу с обледенением градирен;  

— повседневно контролировать режим работы градирен путем измерений температуры воды  

и оценки степени охлаждения.  

7.13.16 Осуществлять, при необходимости, удаление биологических обрастаний теплообменных 

аппаратов, трубопроводов, градирен и брызгальных бассейнов.  

7.13.17 Осуществлять удаление отложений карбоната кальция в холодильниках компрессоров  

и трубопроводах систем оборотного водоснабжения.  

7.13.18 Запрещается открывать люки колодцев, спускаться в них, открывать и закрывать задвиж-

ки без разрешения лица, ответственного за эксплуатацию водопровода.  

7.14  Канализация  

7.14.1 Система канализации должна эксплуатироваться с соблюдением следующих требований: 

— трубопроводы и их соединения должны быть герметичны; 

— гидравлические затворы санитарных приборов не должны иметь дефектов; 

— санитарные приборы, ревизии, прочистки, трапы и арматура должны быть технически исправны. 

7.14.2 Не допускается эксплуатация систем канализации в случаях: 

— отсутствия или негерметично установленных крышек ревизий и прочисток; 

— отсутствия или неисправности вентиляции канализационной сети; 

— ослабления уплотнений стыков (раструбов) труб; 

— наличия пробоин и трещин в трубопроводах и гидравлических затворах (сифонах); 

— образования контруклонов трубопроводов; 

— просадки канализационных трубопроводов и выпусков в общую канализационную сеть; 

— образования конденсата на поверхности трубопроводов канализации; 

— обмерзания оголовков канализационных вытяжек. 

7.14.3 Канализационные сети и сооружения должны обеспечивать бесперебойный прием сточ-

ных вод, отведение их на очистные сооружения и надлежащую очистку. 

7.14.4 Совместный спуск производственных и хозяйственно-бытовых стоков в общую канализа-

ционную сеть должен быть согласован в каждом отдельном случае с местными органами санитар-

ного надзора.  

7.14.5 Если производственные сточные воды отводятся в систему хозяйственно-бытовой канали-

зации и очищаются совместно с бытовыми стоками, они должны удовлетворять следующим основ-

ным требованиям:  

— не содержать взвешенных примесей и плавающих веществ;  

— не оказывать разрушающего (коррозирующего) действия на материал труб и элементы соору-

жений канализации;  

— не содержать горючих примесей (бензина, нефти и т. п.), а также растворенных газообразных 

веществ, которые могут образовать взрывоопасные смеси в канализационных сетях и сооружениях;  

— температура сточных вод должна соответствовать требованиям проектной документации  

и действующих ТНПА.  
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7.14.6 Производственные сточные и ливневые воды, содержащие нефтепродукты, перед сбро-

сом в хозяйственную фекальную и ливневую канализации должны пройти очистку от нефтепродуктов. 

7.14.7 Канализационные сети не должны перегружаться, наполнение стоков в них не должно 

превышать расчетные значения.   

7.14.8 Смотровые колодцы и камеры должны быть всегда доступны для осмотра и проведения 

необходимых работ.  

При техническом осмотре камер и колодцев проверяют гидравлические условия их работы 

(наполнение, наличие осадка), техническое состояние запорной и регулирующей арматуры.  

7.14.9 Во время эксплуатации необходимо производить профилактическую прочистку канализа-

ционных сетей с удалением из них возможных отложений, осадка и твердых предметов.  

7.15  Тепловые сети 

7.15.1 Эксплуатация тепловых сетей и теплоиспользующих установок на предприятиях должна 

производиться в соответствии с действующими правилами технической эксплуатации тепловых сетей 

и теплоиспользующих установок. 

7.15.2 Контрольно-измерительные приборы, регулирующая и запорная арматура должны быть  

в исправном состоянии. На вентили и задвижки теплопроводов должны быть нанесены надписи  

с их номерами, согласно оперативной схеме тепловых сетей, и указатели направления движения.  

7.15.3 Теплопроводы, расположенные в местах, доступных для обслуживания, должны быть 

окрашены и иметь надписи в соответствии с действующими правилами.  

7.15.4 Теплопроводы в своей горизонтальной части должны иметь уклон и в нижних точках осна-

щаться дренажом с вентилями в соответствии с требованиями проектной документации и действую-

щих ТНПА.  

7.15.5 Тепловая изоляция теплопроводов, а также их фланцевые соединения и арматура должны 

быть неповрежденными и иметь конструкцию, соответствующую требованиям проектной документа-

ции и действующих ТНПА.  

7.15.6 При воздушной прокладке теплопроводов через межцеховые пространства, проездные пу-

ти для автотранспорта, при переходе через внутризаводские железнодорожные пути высота распо-

ложения труб должна соответствовать требованиям проектной документации и действующих ТНПА.  

7.15.7 Соответствующие службы должны осуществлять систематический осмотр всех сетей, ка-

мер, проходных каналов и тепловых вводов.  

7.15.8 Тепловые сети следует осматривать не реже 2 раз в месяц и своевременно устранять по-

вреждения.  

7.15.9 Тепловые пункты должны обеспечивать: 

— требуемый расход теплоносителя при соответствующих параметрах; 

— надежную и экономичную работу всего оборудования систем теплопотребления. 

7.15.10 Оборудование тепловых пунктов должно быть в технически исправном состоянии и не реже 

1 раза в год подвергаться гидравлическим испытаниям в соответствии с требованиями ТНПА.  

7.15.11 Помещения тепловых пунктов должны иметь: 

— освещение и параметры температурно-влажностного режима эксплуатации согласно проект-

ной документации; 

— приямки, закрытые сверху решетками для обеспечения безопасной эксплуатации; 

— приточно-вытяжную вентиляцию в исправном техническом состоянии (при ее наличии). 

Тепловые пункты должны быть защищены от несанкционированного доступа посторонних лиц. 

7.15.12 Тепловые сети и тепловые пункты должны обслуживаться персоналом, аттестованным  

в установленном порядке. 

8  Автомобильное хозяйство и железнодорожный транспорт 

8.1 Внутризаводские проезды и дороги должны соответствовать требованиям действующих ТНПА. 

8.2 Площадка заправки автомашин, в соответствии с требованиями проектной документации  

и ТНПА, должна иметь твердое покрытие из материалов, противостоящих воздействию нефтепродук-

тов и масел; уклон площадки должен быть от 0,02 до 0,04.  

8.3 Территория автохозяйства должна быть благоустроенной, иметь ограждение, освещение, твер-

дое покрытие подъездных путей, проездов и площадок для открытого хранения подвижного состава.  

8.4 Внутризаводские проезды и дороги должны содержаться в транспортно-эксплуатационном 

состоянии (без повреждения кромок проезжей части, трещин, выбоин, волн, проломов, истирания). 
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8.5 Обочины не должны иметь деформаций земляного полотна и должны обеспечивать сток воды.  

8.6 При эксплуатации зданий и сооружений автомобильного хозяйства необходимо проверять:  

— состояние отделки стен, перегородок и потолков, соответствующее требованиям проектной 

документации и действующих ТНПА, в помещениях мойки, аккумуляторных, вулканизационных, окра-

сочных мастерских и т. п.; 

— соблюдение уклонов полов для обеспечения стока воды и бензина к трапам;  

— исправность систем вытяжной вентиляции в помещениях для регенерации масла и зарядки 

аккумуляторных батарей. Воздух, удаляемый из помещений для окраски автомашин с применением 

пульверизации, перед выбросом наружу должен очищаться в гидравлических фильтрах;  

— очистку в грязеотстойниках, бензо- и маслоуловителях перед спуском в канализационную сеть 

производственных сточных вод, содержащих горючие жидкости и взвешенные вещества.  

8.7 Внутризаводские железнодорожные пути и сооружения (мосты, тоннели, трубы) должны экс-

плуатироваться в соответствии с ведомственными ТНПА Министерства транспорта и коммуникаций 

Республики Беларусь. 

9  Содержание территории предприятия  

9.1 Территория предприятия должна быть ограждена. Ограждения и ворота должны быть в ис-

правном состоянии.  

Прилегающие к зданиям территории должны быть благоустроены, озеленены, оборудованы ин-

женерно-техническими устройствами для полива зеленых насаждений, проездов и тротуаров, иметь 

электрическое освещение. 

9.2 Подъездные дороги и пожарные проезды на территории предприятия должны содержаться  

в исправном состоянии, их поверхность должна быть ровной, без выбоин и обратных уклонов.  

Дороги не должны загромождаться строительными материалами, оборудованием, мусором, та-

рой и т. п.  

9.3 Отмостки, тротуары и проезды вокруг зданий и сооружений необходимо содержать в исправ-

ном состоянии с уклонами от 0,01 до 0,03 от стен зданий. Щели между отмостками и стенами зданий 

должны быть расчищены и заделаны.  

9.4 Весной, перед таянием снега, необходимо очищать от снега и мусора все водоотводные кю-

веты и ливнестоки, они должны обеспечивать сброс воды в основной коллектор. Водоотводные кюветы 

должны сохранять продольный уклон, соответствующий требованиям проектной документации и ТНПА.  

9.5 При наличии вокруг зданий дренажной системы необходимо периодически производить ее 

прочистку, а при неисправной работе дренажа — ремонт отдельных участков или всей сети.  

9.6 Необходимо регулярно производить уборку территории, вывоз мусора и отходов производ-

ства. В зимнее время следует очищать проезды и пешеходные зоны от снега и снежно-ледяных обра-

зований и проводить противогололедную обработку. 

9.7 Существующие малые архитектурные формы должны поддерживаться в исправном состоя-

нии и соответствовать требованиям технической эстетики.  

10  Ремонт, реконструкция и модернизация зданий и сооружений  

10.1 Техническая эксплуатация здания включает комплекс организационно-технических меро-

приятий по содержанию, техническому обслуживанию и ремонту (текущему и капитальному) здания  

и его элементов.  

10.2 Текущий ремонт проводится с целью предотвращения дальнейшего интенсивного износа, 

восстановления исправности и устранения повреждений конструкций и инженерных систем зданий. 

10.3 Работы по текущему ремонту производятся по планам-графикам, утвержденным руководи-

телем предприятия. 

10.4 Периодичность текущего ремонта зданий принимается с учетом технического состояния 

строительных конструкций и инженерных систем. 

10.5 Повреждения непредвиденного или аварийного характера строительных конструкций и ин-

женерных систем устраняются в первую очередь в сроки, указанные в приложении Е. Повреждения 

аварийного характера, создающие опасность для нормальной работы людей или которые могут при-

вести к порче и разрушению частей зданий или инженерных систем, должны устраняться немедленно. 



ТКП 45-1.04-78-2007 

 

 23 

10.6 Капитальный ремонт проводится с целью восстановления основных физико-технических, эс-

тетических и потребительских качеств зданий, сооружений, утраченных в процессе эксплуатации. 

10.7 Одновременно с капитальным ремонтом зданий по решению заказчика может производиться 

их модернизация (дооснащение недостающими системами инженерного оборудования, переплани-

ровка помещений, замена отдельных строительных конструкций и инженерных систем и др.) 

10.8 Капитальный ремонт производственных зданий может быть комплексный, охватывающий 

ремонтом здание в целом, и выборочный, состоящий из ремонта отдельных конструкций здания или 

отдельных видов инженерных систем.  

10.9 Выборочный капитальный ремонт производится в случаях:  

а) когда комплексный ремонт здания может вызвать серьезные помехи в работе предприятия  

в целом или отдельного цеха;  

б) при большом износе отдельных конструкций, угрожающем сохранности остальных частей зда-

ния; при экономической нецелесообразности проведения комплексного ремонта здания.  

10.10 При проведении выборочного капитального ремонта необходимо, в первую очередь, 

предусмотреть ремонт тех конструкций и инженерных систем, от которых зависит нормальный ход 

технологического процесса (колонн, стен, перекрытий, ферм, подкрановых балок и путей, полов, про-

изводственного водопровода, теплоснабжения, вентиляционных систем и установок кондиционирова-

ния воздуха, производственной канализации и т. п.), а также конструкций, от исправности которых за-

висит сохранность остальных частей здания или сооружения (кровли, водосточной сети, водопроводно-

канализационных устройств и т. п.).  

10.11 Капитальный ремонт производственных зданий в зависимости от их капитальности и 

условий эксплуатации рекомендуется осуществлять с соблюдением периодичности, приведенной  

в приложении Ж.  

10.12 В конкретных условиях сроки  проведения капитального ремонта следует уточнять с учетом 

результатов технических осмотров и материалов технического обследования специализированными 

организациями, а также режима работы сооружений, эксплуатационных нагрузок, климатических 

условий и других факторов.  

10.13 Рекомендуемый перечень работ, выполняемых при текущем и капитальном ремонте зда-

ний, приведен в приложении К. Работы, выполняемые при текущем ремонте, сопутствующие капи-

тальному ремонту, также относятся к капитальному ремонту. 

Отнесение работ к модернизации, а также к текущему и капитальному ремонту, не указанных  

в приложении, должно осуществляться заказчиком совместно с проектной организацией в соответ-

ствии с терминами и определениями, изложенными в разделе 3 ТКП 45-1.01-4. 

10.14 Порядок разработки и утверждения проектной документации объектов капитального ре-

монта, модернизации зданий должен соответствовать СНБ 1.03.02 и П4 к СНБ 1.03.02. 

10.15 Разработка проектной документации при выполнении работ по текущему ремонту не тре-

буется. Работы выполняются согласно сметной документации, составленной на основании дефект-

ных актов, оформленных в установленном порядке. 

10.16 При разработке проектной документации на модернизацию, капитальный ремонт зданий  

и сооружений объем и состав документации и состав комплекта чертежей определяется в каждом 

конкретном случае заказчиком по согласованию с проектной организацией и устанавливается в дого-

воре на проектирование. 

При разработке проектной документации на капитальный ремонт зданий не требуется разработ-

ка чертежей по видам работ, выполнение которых не затрагивает несущей способности конструкций. 

Необходимость разработки чертежей устанавливает проектная организация. 

10.17 Приемка в эксплуатацию законченных капитальным ремонтом и модернизацией зданий 

должна производиться в соответствии с СНБ 1.03.04 
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Приложение А 

(рекомендуемое) 

 

Рекомендуемый минимальный численный состав работников  

службы технической эксплуатации зданий и сооружений 

 
Численный состав работников службы технической эксплуатации зданий и сооружений рекомен-

дуется определять исходя из величины приведенной общей площади производственных зданий, рав-

ной сумме приведенных общих площадей всех производственных зданий предприятия. 

Приведенная общая площадь одного производственного здания F определяется по формуле 

    ( 0,5 ) ,n a kF aF bF F cd  

где  Fn — общая площадь частей здания, имеющих одинаковую высоту; 

Fa — общая площадь частей здания, имеющих среду одной степени агрессивности; 

Fk  — общая площадь частей здания с тяжелым или весьма тяжелым режимом работы кра-

нов или с кузнечно-прессовым оборудованием; 

а — коэффициент, зависящий от высоты помещения, принимается согласно таблице А.1; 

b — коэффициент, зависящий от степени агрессивности среды в отношении материалов 

основных несущих конструкций, принимается согласно таблице А.2; 

с — коэффициент, зависящий от материала несущих конструкций зданий, принимается 

равным 1 для металлических конструкций и 0,6 — для каменных, бетонных, железо-

бетонных и деревянных конструкций; 

d — коэффициент, зависящий от срока службы здания, принимается согласно таблице А.3. 

Таблица А.1 

Высота  

помещения h, м 
h ≤ 6 6 < h < 10,8 10,8 < h < 16,2 h ≥ 16,2 

a 0,7 1,0 1,2 1,4 

Таблица А.2 

Степень  

агрессивности среды 
Слабая Средняя Сильная 

b 0,1 0,2 0,5 

Таблица А.3 

Срок службы здания, лет 0–10 11–50 Св. 50 

d 0,8 1,0 1,2 

 

Примерный численный состав работников службы технической эксплуатации зданий и соору-

жений в зависимости от приведенной общей площади производственных зданий определяется со-

гласно таблице А.4. 
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Таблица А.4 — Примерный численный состав службы технической эксплуатации зданий  

Приведенная общая площадь, тыс. м2 
Численность лиц, осуществляющих контроль за техническим  

состоянием, содержанием и ремонтом производственных зданий, чел. 

До 10 2 

От   10      “       50 3 

“ 50 “ 100 От   3   до   5 

“ 100 “ 150 “ 5 “ 7 

“ 150 “ 200 “ 7 “ 9 

“ 200 “ 300 “ 8 “ 13 

“ 300 “ 400 “ 13 “ 17 

“ 400 “ 500 “ 17 “ 20 

“ 500 “ 600 “ 20 “ 24 

“ 600 “ 800 “ 24 “ 27 

“ 800 “ 1200 “ 27 “ 33 

 
Примечание — Допускается увеличивать численный состав службы технической эксплуатации до 50 % для 

производственных предприятий, имеющих значительное количество оборудования и технологических ком-

муникаций вне зданий (предприятия хранения нефтепродуктов, предприятия транспорта, химической про-

мышленности и др.) и устанавливать в отраслевых инструкциях по технической эксплуатации. 
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Приложение Б 

(рекомендуемое) 

 

Форма акта осмотра технического состояния здания (сооружения) 

 
УТВЕРЖДАЮ 

Руководитель предприятия (организации) 

_______________________________________ 

«______» _______________________ 200__ г. 

 

 

АКТ 

осмотра технического состояния здания (сооружения) 

 

«______» ___________________ 200__ г. _______________________________________ 

город 
 

Мы, нижеподписавшиеся: 

начальник ____________________ цеха _______________________________________ 

фамилия, инициалы 

механик ______________________ цеха _______________________________________ 

фамилия, инициалы 

энергетик _____________________ цеха _______________________________________ 

фамилия, инициалы 

___________________________________ _______________________________________ 

____________________________________ _______________________________________ 

представитель службы технической 

эксплуатации _______________________________________ 

фамилия, инициалы 

составили настоящий акт о том, что проведен осмотр технического состояния здания (сооружения) 

цеха, отдела (службы). 

Осмотром установлено: 

1  Техническое состояние конструктивных элементов здания и инженерных коммуникаций сле-

дующее: 

Части зданий, конструкции  

и инженерные коммуникации 

Оценка технического 

состояния 

Наименование  

дефектов, выявлен-

ных в период осмотра 

Необходимый объем работ 

Вид Ед. изм. Кол. 

1 2 3 4 5 6 

 

2  На основании результатов осмотра комиссия считает, что для устранения обнаруженных де-

фектов частей здания (сооружения), конструкций и инженерных коммуникаций необходимо осуще-

ствить следующие мероприятия в установленные сроки: 

№ 

п/п 

Наименование (перечень)  

мероприятий по устранению дефектов 
Объем работ Срок выполнения Примечания 

 

 

Подписи ________________________________________________________________________ 

подпись, инициалы, фамилия 

________________________________________________________________________ 
подпись, инициалы, фамилия 

________________________________________________________________________ 
подпись, инициалы, фамилия 



ТКП 45-1.04-78-2007 

 

 27 

Приложение В 

(обязательное) 

 

Форма технического паспорта здания (сооружения) 

 

 

 

 

Министерство _____________________________________________________________ Республики Беларусь 

 

 

 

 

 

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ 

НА ПРОИЗВОДСТВЕННОЕ ЗДАНИЕ (СООРУЖЕНИЕ) 

 

________________________________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________________________ 

предприятие, учреждение, организация 

________________________________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________________________ 

объект 

 

 

 

 

СОСТАВЛЕН 

 

«_____»  ________________________ 200___ г. 
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ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ 

на производственное здание (сооружение) 

 

_____________________________________________________________ 

наименование цеха, мастерской и т. д. 

 

Составлен «____» __________________ 200___ г. 

Балансовая (восстановительная) стоимость здания в масштабе цен на «___» ___________ 200__ г.  

составляет _____________________________________________________________________________ тыс. руб. 

В том числе: 

а) производственной части __________________________________________________________ тыс. руб. 

б) административно-бытовой части __________________________________________________ тыс. руб. 

 
1  ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

1  Проектная организация. Первоначальное наименование и шифр объекта _____________________ 

________________________________________________________________________________________________ 

2  Генподрядная организация ________________________________________________________________ 

3  Год постройки ____________________________________________________________________________ 

4  Этажность: 

а) производственной части ______ этажей с подвалом, без подвала (ненужное зачеркнуть) 

б) административно-бытовой части _____ этажей с подвалом, без подвала (ненужное зачеркнуть) 

5  Площадь застройки, м2, всего ______________________________________________________________ 

В том числе: 

а) производственной части, м2 _________________________________________________________________ 

б) административно-бытовой части, м2 __________________________________________________________ 

6  Строительный объем, м3, всего ____________________________________________________________ 

В том числе: 

а) производственной части, м3 _________________________________________________________________ 

б) административно-бытовой части, м3 _________________________________________________________ 

7  Схематический план здания 

Примечание — На схематическом плане показать проектное обозначение продольных и поперечных осей. 

8  Схематический поперечный разрез 

9  Схематический план кровли 

Примечание — В том случае, если в одном здании (корпусе) расположено несколько цехов, паспорт подпи-

сывает один из начальников цехов, на которого возложена общая ответственность за здание. 
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2  КОНСТРУКТИВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗДАНИЯ 
 

А  Производственная часть 

1  Фундаменты ______________________________________________________________________________ 

2  Колонны и подкрановые балки _____________________________________________________________ 

3  Стены и перегородки ______________________________________________________________________ 

4  Несущие конструкции перекрытия __________________________________________________________ 

5  Несущие элементы кровли и утеплитель ____________________________________________________ 

6  Кровля (теплоизоляционный, водоизоляционный, защитный слой и др.) _______________________ 

_________________________________________________________________________________________________ 

Б  Административно-бытовая часть 

1  Фундаменты ______________________________________________________________________________ 

2  Несущий каркас __________________________________________________________________________ 

3  Стены и перегородки ______________________________________________________________________ 

4  Междуэтажные и чердачные перекрытия ___________________________________________________ 

5  Лестницы ________________________________________________________________________________ 

6  Несущие элементы кровли ________________________________________________________________ 

7  Кровля (теплоизоляционный, водоизоляционный, защитный слой и др.) ______________________ 

_________________________________________________________________________________________________ 
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3  ПЛОЩАДЬ ПОМЕЩЕНИЙ 

В квадратных метрах 

№  

п/п 

Наименование  

площади помещений 
Всего 

В том числе 

в одноэтажной 

части 

в многоэтажной 

части 

1 Производственная площадь    

 в т. ч.: на антресолях    

 в подвалах    

2 Площадь складов    

 в т. ч.: на антресолях    

 в подвалах    

3 Площадь служебных помещений    

 в т. ч.: на антресолях    

 в подвалах    

4 Площадь столовых    

5 Площадь медпунктов    

6 Площадь гардеробных    

7 Площадь душевых    

8 Площадь умывальных    

9 Площадь уборных    

10 Площадь прочих помещений     
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4  СХЕМАТИЧЕСКИЕ ПЛАНЫ И ПЛОЩАДЬ ПОЛОВ 

А  Площадь полов, м2 

1-й этаж ____________________________________________________________________________________ 

2-й этаж ____________________________________________________________________________________ 

3-й этаж ____________________________________________________________________________________ 

4-й этаж и т. д. ________________________________________________________________________________ 

№  

п/п 

Наименование  

конструкции полов 

В одноэтажной  

части 

В многоэтажной 

части 
Всего 

1 Торцовая шашка    

2 Бетонные    

3 Гранитная брусчатка    

4 Чугунные, стальные    

5 Асфальтовые    

6 Цементные    

7 Мозаичные    

8 Из метлахской плитки    

9 Ксилолитовые    

10 Паркетные    

11 Дощатые    

12 Линолеумные    

13 Наливные бесшовные    

14 Из плитки ПХВ    

15 Прочие    
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5  РАЗМЕРЫ НАРУЖНЫХ ПОВЕРХНОСТЕЙ ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ 

1  Площадь стен за вычетом проемов, м2_______________________________________________________ 

2  Площадь торцевых стен фонарей, м2 ________________________________________________________ 

3  Площадь стеновых световых проемов, м2, всего _____________________________________________ 

В том числе с размерами стекол: 

а) ______________________________________ см ________________________________________ м2 

б) ______________________________________ см ________________________________________ м2 

в) ______________________________________ см ________________________________________ м2 

г) _______________________________________ см ________________________________________ м2 

4  Площадь фонарного остекления, м2, всего ___________________________________________________ 

В том числе с размерами стекол: 

а) ______________________________________ см ________________________________________ м2 

б) ______________________________________ см ________________________________________ м2 

в) ______________________________________ см ________________________________________ м2 

г) _______________________________________ см ________________________________________ м2 

5  Общая площадь стенового и фонарного остеклений _______________________________________ м2 

6  Количество и площадь автоворот _______________________ шт. ___________________________ м2 

7  Количество и площадь железнодорожных ворот __________ шт. ___________________________ м2 

8  Количество и площадь наружных дверей ________________ шт. ____________________________ м2 

9  Площадь кровли, м2, всего ___________________________________________________________________ 

В том числе: 

а) рулонной и мастичной, м2 _____________________________________________________________________ 

б) из асбестоцементных листов, м2 ______________________________________________________________ 

в) из кровельной стали, м2 _______________________________________________________________________ 

г) из других материалов, м2 _____________________________________________________________________ 
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6  ПЛОЩАДЬ ВНУТРЕННИХ ПОВЕРХНОСТЕЙ ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ, М2 

1  Площадь перекрытий, всего ________________________________________________________________ 

В том числе: 

а) железобетонных ___________________________________________________________________________ 

б) деревянных _______________________________________________________________________________ 

в) металлических _____________________________________________________________________________ 

2  Площадь стен ______________________________________________________________________________ 

3  Площадь перегородок, всего _________________________________________________________________ 

В том числе: 

а) металлических _____________________________________________________________________________ 

б) кирпичных ________________________________________________________________________________ 

в) бетонных и железобетонных _________________________________________________________________ 

г) шлакобетонных ______________________________________________________________________________ 

д) фибролитовых ____________________________________________________________________________ 

е) гипсовых _________________________________________________________________________________ 

ж) деревянных оштукатуренных ______________________________________________________________ 

к) деревянных чистых ________________________________________________________________________ 

4  Площадь развернутой поверхности колонн __________________________________________________ 

В том числе: 

а) металлических (со связями) ________________________________________________________________ 

б) железобетонных и кирпичных _______________________________________________________________ 

в) прочих ___________________________________________________________________________________ 

5  Площадь развернутой поверхности подкрановых балок: 

а) железобетонных ___________________________________________________________________________ 

б) металлических ____________________________________________________________________________ 

6  Площадь развернутой поверхности: 

а) металлических прогонов перекрытий _______________________________________________________ 

б) металлических ферм перекрытий _____________________________________________________________ 

в) металлических связей перекрытий __________________________________________________________ 

г) прочих металлоконструкций _________________________________________________________________ 

д) труб промразводок _________________________________________________________________________ 

е) вентиляционных систем ____________________________________________________________________ 

ж) внутренних дверей и ворот _________________________________________________________________ 

к) прочих ____________________________________________________________________________________ 
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7  ПРОЕКТНЫЕ ЗНАЧЕНИЯ ДОПУСТИМЫХ ПОЛЕЗНЫХ НАГРУЗОК  

НА ОСНОВНЫЕ НЕСУЩИЕ КОНСТРУКЦИИ И ЭЛЕМЕНТЫ ЗДАНИЙ 

1  На фермы или балки покрытий одноэтажной части (попролетно) _____________________________ 

_________________________________________________________________________________________________ 

2  На подкрановые балки (попролетно) _______________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________ 

3  На полы одноэтажной части (попролетно) с изображением схемы плана нагрузок (если это 

необходимо) 

______________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________ 

4  На междуэтажные перекрытия многоэтажной части (поэтажно) с составлением схемы нагрузок 

(если это необходимо) ___________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________ 

 

 

Примечание — При отсутствии проектных значений допустимых полезных нагрузок последние должны быть 

установлены проверочными расчетами. 

 

 

 

 

Начальник цеха  ____________________________________________________________ 

подпись, инициалы, фамилия 
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Приложение Г 

(обязательное) 

 
Форма журнала технической эксплуатации здания (сооружения) 

 
ЖУРНАЛ 

технической эксплуатации здания (сооружения) 

 

________________________________________________________________________________________________ 

наименование здания, сооружения 

 
Дата приемки в эксплуатацию ________________________________________________________________ 

 

Основные технико-экономические показатели: 

1  Площадь застройки, м2 ____________________________________________________________________ 

2  Общая площадь, м2 ________________________________________________________________________ 

3  Строительный объем, м3 ____________________________________________________________________ 

4  Балансовая (восстановительная) стоимость, тыс. руб._______________________________________ 
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Приложение Д 

(обязательное) 

 
Форма карточки учета технического состояния здания (сооружения) 

 
КАРТОЧКА  

учета технического состояния здания (сооружения) 

Титульный лист 

1  Предприятие   

2  Номер по генплану   

3  Здание (сооружение)   

4  Цех (участок)   

5  Год постройки   

 
Первая страница 

 

Показатели 
Изменения по годам 

20… 20… 20… 20… 20… 

Общее техническое сос-

тояние (категория) 

производственной части      

административно-бытовой части      

Общий процент износа производственной части      

административно-бытовой части      

Балансовая стоимость, млн. руб.      

Дата проведения послед-

него ремонта 

капитального      

текущего      

Стоимость выполненных 

СМР, тыс. руб. 

капитального ремонта      

текущего ремонта      

Площадь, тыс. м2 общая      

в т. ч. производственной части      

административно-бытовой части      

Строительный объем, тыс. м3 производственной части      

административно-бытовой части      

Этажность производственной части      

административно-бытовой части      

Наличие и грузоподъем-

ность кранового оборудо-

вания, т 

подвесного      

опорного      

Технологическое назначе-

ние 

во время строительства      

последующие изменения      
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Характеристика  

конструктивных элементов 
Изменения по годам 

Наименование  

конструкций 

Материал  

конструкций 
Показатели 20… 20… 20… 20… 20… 

1 2 3 4 5 6 7 8 

А  Производственная часть 

Фундаменты  Износ, %      

Состояние      

Колонны  Износ, %      

Состояние      

Подкрановые балки  Износ, %      

Состояние      

Стены  Износ, %      

Состояние      

Стропильные конструк-

ции (балки, фермы) 

 Износ, %      

Состояние      

Плиты покрытий  Износ, %      

Состояние      

Междуэтажные балки 

перекрытий 

 Износ, %      

Состояние      

Плиты перекрытий  Износ, %      

Состояние      

Элементы кровли  Износ, %      

Состояние      

Несущие элементы 

фонарей 

 Износ, %      

Состояние      

Другие элементы  Износ, %      

Состояние      

Б  Административно-бытовая часть 

Фундаменты  Износ, %      

Состояние      

Колонны  Износ, %      

Состояние      

Балки покрытий  Износ, %      

Состояние      

Балки перекрытий  Износ, %      

Состояние      
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Окончание 

Характеристика  

конструктивных элементов 
Изменения по годам 

Наименование  

конструкций 

Материал  

конструкций 
Показатели 20… 20… 20… 20… 20… 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Стены  Износ, %      

Состояние      

Перегородки  Износ, %      

Состояние      

Плиты перекрытий  Износ, %      

Состояние      

Плиты покрытий  Износ, %      

Состояние      

Лестницы  Износ, %      

Состояние      

Элементы кровли   Износ, %      

Состояние      
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Приложение Е 

(обязательное) 

 
Сроки устранения неисправностей отдельных элементов зданий (сооружений) 

Таблица Е.1 

Наименование элементов здания и неисправностей 

Предельный срок устранения 

неисправностей с момента  

их выявления, сут 

Кровли  

Протечки в отдельных местах  1 

Неисправности в системе организованного водоотвода 5 

Стены  

Нарушение связи стеновых панелей с каркасом в одной из четырех 

точек 

2 (с немедленным  

ограждением опасной зоны) 

Протечка стыков стеновых панелей 7 

Утрата связи железобетонных плит карнизов, отдельных кирпичей 

кладки и перемычек, элементов архитектурного оформления фаса-

дов с другими конструкциями, отслоение штукатурки и облицовки, 

угрожающие безопасности людей 

1 (с немедленным  

ограждением опасной зоны) 

Деформация железобетонных перемычек (сквозные трещины) 3 

Заполнение оконных и дверных проемов, ворот  

Разбитые стекла и сорванные створки и форточки оконных блоков, 

витражей, световых фонарей: 

 

в зимнее время 1 

в летнее время 5 

Системы холодного и горячего водоснабжения, канализации, 

отопления 

 

Неисправности аварийного характера (трещины и свищи в трубо-

проводах и их соединениях, неисправность вентилей, задвижек, за-

соры) систем отопления, водоснабжения, канализации 

Немедленно 

Течи водоразборных кранов и смывных бачков унитазов 1 

Течи в стояках внутренних водостоков 1 

Системы электроснабжения  

Неисправности общих электросетей и оборудования аварийного 

характера (короткое замыкание, угроза поражения током и т. п.) 

Немедленно 

То же, неаварийного характера 1 

Неисправности автоматики систем противопожарной защиты Немедленно 
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Приложение Ж 

(рекомендуемое) 

 

Периодичность проведения работ  

по капитальному ремонту производственных зданий и сооружений,  

строительных конструкций и инженерных систем 

 
Таблица Ж.1 

Здания, строительные конструкции 

Периодичность капитального ремонта, лет 

в нормальных 

условиях 

в агрессивных 

средах 

при вибрации  

и других  

динамических 

нагрузках 

Здания    

С железобетонным или металлическим каркасом,  

с заполнением каркаса каменными материалами 20 15 6 

С каменными стенами из штучных камней или крупно-

блочные, колонны и столбы железобетонные или 

кирпичные с железобетонными перекрытиями 15 10 6 

То же, с деревянными перекрытиями 12 10 6 

Со стенами облегченной каменной кладки, колон-

ны и столбы кирпичные или железобетонные, пере-

крытия железобетонные 12 10 5 

Со стенами облегченной каменной кладки, колон-

ны и столбы кирпичные или деревянные, перекры-

тия деревянные 10 8 5 

Деревянные, с брусчатыми или бревенчатыми руб-

ленными стенами 10 8 5 

Фундаменты    

Железобетонные и бетонные 50 25 15 

Бутовые и кирпичные 40 20 12 

Деревянные 10 8 10 

Стены    

Каменные, из штучных материалов 20 15 12 

Каменные, облегченной кладки 15 12 10 

Каркасные и щитовые 12 8 10 

Колонны    

Металлические 50 40 40 

Железобетонные 50 40 35 

Кирпичные 20 15 12 

Деревянные 15 10 10 

Фермы    

Металлические 25 15 20 

Железобетонные 20 15 15 

Деревянные 15 12 12 

Перекрытия    

Железобетонные 20 15 15 

Деревянные 15 12 12 
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Окончание таблицы Ж.1 

Здания, строительные конструкции 

Периодичность капитального ремонта, лет 

в нормальных 

условиях 

в агрессивных 

средах 

при вибрации  

и других  

динамических 

нагрузках 

Кровля    

Металлическая 10 5 10 

Из асбестоцементных листов 15 15 12 

Рулонная, мастичная 8 8 8 

Полы    

Цементные и бетонные 5 2 4 

Керамические 15 12 10 

Асфальтовые 6 6 6 

Дощатые 8 6 6 

Металлические 20 — 15 

Торцовые 10 8 10 

Паркетные 8 6 8 

Из линолеума 5 5 5 

Мозаичные 20 15 12 

Проемы    

Оконные переплеты металлические 30 20 25 

То же, деревянные 15 10 12 

Двери  10 10 10 

Ворота 8 8 8 

Штукатурка    

Внутренняя 15 10 6 

Наружная 10 10 6 

Эстакады крановые 5 — — 

Эстакады для прокладки трубопроводов 6 — — 

Транспортные галереи  10 — — 

Дымовые трубы  20 — — 

Водонапорные башни 15 — — 

Подземные резервуары 8 — — 

Ограждения (заборы) кирпичные, бетонные, же-

лезобетонные и др. 10 — — 

Системы отопления 15 12 10 

Системы вентиляции 10 5 8 

Системы водопровода, канализации и горячего 

водоснабжения 15 12 12 
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Таблица Ж.2 

Наименование сооружения 
Периодичность капитального  

ремонта, лет 

Водопроводно-канализационные сооружения  

А  Трубопроводы  

Трубопроводы чугунные 20 

Трубопроводы стальные 15 

Трубопроводы асбестоцементные 10 

Трубопроводы полимерные 50 

Колодцы железобетонные, бетонные и кирпичные 10 

Колодцы деревянные 5 

Водоразборные колонки 4 

Арматура 5 

Б  Водозаборы и гидротехнические сооружения  

Плотины, дамбы, каналы 15–25 

Водозаборные скважины  4–5 

В  Очистные сооружения водопроводные  

Смесители, камеры реакции, отстойники, фильтры 6 

Осветлители 3 

Подземные резервуары и водонапорные башни железобетонные 8 

Брызгательные бассейны и градирни железобетонные 4 

Градирни деревянные 3 

Водонапорные башни деревянные 5 

То же, каменные 8 

Г  Очистные сооружения канализационные  

Песколовки и отстойники кирпичные 4 

Песколовки, отстойники, метантенки, аэротенки, аэрофильтры железо-

бетонные 6 

Иловые и песковые площадки 4 

Поля фильтрации и поля орошения 6 

Теплофикация  

Трубопроводы 15 

Предизолированные трубы 30 

Каналы и камеры 5 

Арматура 5 

Автомобильные дороги  

А  Земляное полотно  

Земляное полотно в местах оползней, обвалов и пучин 3–4 

Водоотводные и дренажные устройства 3–5 

Защитные и укрепительные сооружения 4–6 

Малые искусственные сооружения каменные и бетонные 15–20 

То же, деревянные 4–5 

Б  Дорожные одежды  

С цементобетонным покрытием 10–14 

С асфальтобетонным покрытием 4–8 

Черные (устроенные с применением органических вяжущих) 4–8 
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Окончание таблицы Ж.2 

Наименование сооружения 
Периодичность капитального  

ремонта, лет 

Из щебеночных и гравийных материалов 3–5 

Мостовые 8–12 

Грунтовые улучшенные 3–4 

Грунтовые профилированные 2 

Прочие 2 

Электрические и телефонные сети 8–12 

Эстакады для воздушной прокладки трубопроводов 8–15 

Эстакады крановые 10–14 

Галереи и эстакады топливоподачи 10–16 

Ограждения (заборы) каменные, бетонные и железобетонные 10–14 

То же, деревянные 6–8 

То же, глинобитные 4–6 

Дымовые трубы каменные и железобетонные 20–30 

Дымовые трубы металлические 10–15 

Погрузочно-разгрузочные платформы деревянные 6–8 

То же, каменные, бетонные и железобетонные 8–12 
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Приложение К 

(рекомендуемое) 

 

Перечень основных видов работ,  

выполняемых при текущем и капитальном ремонте  

зданий и сооружений 

 

Текущий ремонт Капитальный ремонт 

1  Фундаменты 

1  Ремонт отмостки вокруг здания с восстанов-

лением до 20 % общей площади отмостки 

1  Восстановление существующей отмостки во-

круг здания (более 20 % общей площади от-

мостки) 

2  Ремонт облицовки (штукатурки) стен со сто-

роны подвального помещения 

2  Перекладка и усиление участков фундамен-

тов и стен подвалов, не связанные с надстрой-

кой здания или дополнительными нагрузками от 

вновь устанавливаемого оборудования 

3  Заделка и расшивка стыков, швов, трещин 

стен со стороны подвального помещения, цоколя 

3  Усиление оснований под фундаменты, не свя-

занное с реконструкцией или надстройкой 

4  Частичная (менее 50 %) перекладка приямков 4  Перекладка и усиление разрушающихся ка-

менных и бетонных столбов 

5  Восстановление отдельных участков гидро-

изоляции стен подвальных помещений 

5  Восстановление вертикальной и горизонталь-

ной гидроизоляции 

6  Частичный ремонт фундаментов под обору-

дование (до 20 % площади) 

6  Ремонт и усиление фундаментов под обору-

дование  

7  Частичный ремонт существующих систем 

дренажа вокруг здания 

7  Полный ремонт и замена существующих си-

стем дренажа вокруг здания 

2  Стены и колонны 

1  Заделка трещин, расшивка швов 1  Перекладка и усиление отдельных участков 

каменных стен, не связанные с надстройкой зда-

ния или дополнительными нагрузками от вновь 

устанавливаемого оборудования 

2  Установка на раствор выпавших кирпичей, 

блоков и др. 

2  Восстановление или усиление отдельных про-

стенков, перемычек, карнизов, не связанные с над-

стройкой здания или дополнительными нагрузка-

ми от вновь устанавливаемого оборудования 

3  Восстановление облицовки отдельных участ-

ков площадью до 2 м2  

3  Ремонт, усиление или замена  колонн, не свя-

занные с надстройкой здания 

4  Герметизация стыков элементов полносбор-

ных зданий 

4  Защита от шума и вибрации, устранение сы-

рости, повышенной воздухопроницаемости и утеп-

ление промерзающих участков стен в отдельных 

помещениях 

5  Заделка мелких (до 0,05 м2) сквозных отвер-

стий, гнезд, борозд  

5  Замена различных видов заполнителей в сте-

нах с каменными, железобетонными и металли-

ческими каркасами 

6  Укрепление сжимов, ранее установленных на 

деревянных стенах  

6  Замена ветхих венцов бревенчатых или брус-

чатых стен 

7  Замена отдельных элементов каркаса, укреп-

ление, утепление, конопатка пазов, смена об-

шивки деревянных стен 
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Текущий ремонт Капитальный ремонт 

8  Восстановление защитного слоя арматуры 

железобетонных колонн и панелей 

 

3  Перегородки 

1  Восстановление выпавших кирпичей кладки 

перегородок (менее 10 кирпичей в одном месте)  

1  Укрепление, усиление или замена перегоро-

док 

2  Заделка отверстий и просветов верхней части 

перегородок при их осадке, а также в местах при-

мыкания к стенам 

 

3  Сплачивание чистых дощатых перегородок с до-

бавлением нового материала 

 

4  Замена отдельных сгнивших досок в перего-

родках (до 3 % от общей площади) 

 

4  Междуэтажные перекрытия и полы 

1  Временное крепление перекрытий 1  Замена деревянных перекрытий на несгораемые 

2  Частичная замена или усиление отдельных 

элементов деревянных перекрытий (участков меж-

балочных заполнений, дощатой подшивки, от-

дельных балок). Восстановление засыпки и смаз-

ки. Антисептирование и огнезащита древесины  

2  Замена или усиление участков перекрытий  

3  Заделка швов в стыках сборных железобе-

тонных перекрытий 

3  Дополнительное утепление чердачных пере-

крытий с добавлением засыпки и устройством 

стяжки 

4  Заделка выбоин и трещин в железобетонных 

конструкциях 

4  Частичная (более 10 % общей площади пола 

здания) или сплошная замена всех видов полов 

и их оснований 

5  Утепление промерзающих металлических балок   

6  Замена или ремонт отдельных участков пола 

(до 10 % общей площади)  

 

7  Заделка выбоин, трещин в бетонных, цемент-

ных, мозаичных, асфальтовых полах (до 10 % 

общей площади) 

 

8  Ремонт и частичная замена цементных и де-

ревянных плинтусов 

 

5  Несущие конструкции покрытий 

1  Очистка ферм, балок, плит от коррозии 1  Ремонт, усиление или замена несущих кон-

струкций покрытий 

2  Антикоррозионное покрытие металлических  

и железобетонных ферм, балок, плит 

2  Замена деформированных вертикальных и го-

ризонтальных связей между фермами 

3  Очистка узлов опирания конструкций от кор-

розии 

3  Замена или ремонт креплений ферм с эле-

ментами каркаса зданий 

4  Устройство временного предохранения повре-

жденных конструкций покрытий от обрушения 

 

5  Заделка отверстий в ограждающих конструк-

циях покрытий (до 0,5 м2) 
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6  Крыши и кровли 

1  Усиление элементов деревянной стропильной 

системы, включая замену отдельных стропильных 

ног, стоек, подкосов, участков прогонов, лежней, 

мауэрлатов и обрешетки 

1  Замена стропильных лаг, мауэрлатов и об-

решетки под кровлю 

2  Установка дополнительных скоб и болтов в мес-

тах ослабевших сопряжений стропильных эле-

ментов 

2  Частичная (более 10 % общей площади) или 

полная замена кровли 

3  Огнезащита и антисептирование деревянных 

конструкций и их деталей 

3  Ремонт или замена несущих конструкций 

световых фонарей и механизмов для открыва-

ния переплетов  

4  Ремонт (частичная замена) участков кровель, по-

крытий кровель, включая узлы примыкания к вер-

тикальным поверхностям (до 10 % площади) 

 

5  Укрепление и замена водосточных труб  

6  Частичная замена парапетных плит, пожарных 

лестниц, стремянок, гильз, ограждений крыш, 

устройств заземления 

 

7  Замена или ремонт выходов на крышу, слухо-

вых окон 

 

8  Мелкий ремонт механизмов открывания свето-

вых фонарей 
 

7  Окна, двери, ворота 

1  Замена заполнений дверных проемов, восста-

новление отдельных элементов оконных, витраж-

ных и витринных заполнений. Частичная замена в 

здании, сооружении заполнений оконных и витраж-

ных проемов (до 20 % общего объема)  

1  Частичная (более 20 % общего объема) или 

полная замена в здании, сооружении заполне-

ний оконных и витражных проемов, ворот 

2  Установка доводчиков, пружин, упоров  

3  Замена неисправных оконных и дверных приборов  

4  Замена разбитых стекол  

5  Устройство новых форточек и фрамуг  

8  Лестницы и крыльца 

1  Заделка выбоин, трещин ступеней и площадок 1  Частичная или полная замена лестничных 

площадок, пандусов, крылец 

2  Замена отдельных ступеней, проступей, под-

ступенков 

2  Замена и усиление лестниц или их отдель-

ных элементов, устройство пожарных лестниц 

3  Замена отдельных изношенных элементов де-

ревянных лестниц 

3  Устройство козырьков над входами 

4  Укрепление перил и поручней на лестничных 

маршах с заменой поручня 

 

9  Внутренние штукатурные, облицовочные и малярные работы 

1  Восстановление штукатурки и облицовки стен  

и потолков отдельными участками 

1  Восстановление штукатурки и облицовки 

стен и потолков всех помещений здания 

2  Все виды малярных работ 2  Сплошная антикоррозионная окраска кон-

струкций 
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10  Фасады 

1  Ремонт штукатурки и облицовки   

2  Окраска фасадов   

3  Очистка и промывка поверхностей фасадов  

4  Укрепление или снятие с фасада угрожающих 

падением архитектурных деталей, облицовочных 

плиток, отдельных кирпичей 

 

11  Отопление 

1  Промывка трубопроводов и приборов систем 

отопления 

1  Замена отдельных секций и узлов отопи-

тельных котлов, бойлеров, котельных агрегатов 

или полная замена котельных агрегатов (в том 

случае, если котельный агрегат не является 

самостоятельным инвентарным объектом)  

2  Регулирование системы отопления 2  Ремонт и замена расширителей, конденса-

ционных горшков и другого оборудования сети 

3  Устранение течи в трубопроводе, приборах и ар-

матуре путем подтягивания муфт, контргаек, уста-

новка хомутов на резиновых прокладках и другие 

операции 

3  Замена отопительных регистров, трубопро-

водов сети 

4  Замена отдельных секций отопительных прибо-

ров и отдельных участков трубопроводов при 

устранении утечек и засоров в трубах 

4  Присоединение зданий и теплофикацион-

ных сетей (при расстоянии от здания до сети 

не более 100 м) 

5  Ремонт и замена в отдельных помещениях регу-

лировочной и запорной арматуры, установка при-

боров учета и регулирования тепловой энергии 

 

6  Укрепление существующих крючков, хомутов, 

кронштейнов и подвесок, а также установка до-

полнительных средств крепления трубопроводов 

и приборов 

 

7  Утепление расширительных баков, труб  

8  Промывка конденсационных горшков и баков, 

грязевиков 

 

9  Покраска трубопроводов и приборов  

12  Вентиляция 

1  Устранение неплотностей вентиляционных ко-

робов, шахт, камер, воздуховодов 

1  Частичная или полная замена воздухово-

дов, вентиляционных коробов 

2  Укрепление существующих подвесов, хомутов, 

цапф, а также установка дополнительных средств 

крепления воздуховодов 

2  Замена вентиляторов, электромоторов, ши-

беров, дефлекторов, дроссель-клапанов, жа-

люзи, калориферов, отопительных агрегатов, 

фильтров, циклонов 

3  Мелкий ремонт вентиляторов, калориферов, 

электромоторов и опорных устройств для них 

(фундаментов, площадок и кронштейнов) 

3  Утепление вентиляционных шахт 

4  Мелкий ремонт вентиляционных шахт, дефлек-

торов, жалюзи и решеток 
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13  Внутренний водопровод и канализация 

1  Устранение течи в приборах и соединениях во-

допроводных и канализационных труб 

1  Частичная или полная замена внутри зда-

ния трубопроводов, включая вводы водопро-

вода и выпуски канализации, фасонных ча-

стей, задвижек и т. д. 

2  Укрепление канализационных и водопроводных 

труб 

2  Замена теплоизоляции труб 

3  Восстановление разрушенной теплоизоляции 

водопроводных и канализационных труб (до 15 %) 

 

4  Прочистка и промывка систем водопровода и ка-

нализации 

 

5  Смена отдельных участков трубопроводов  

6  Ремонт и замена регулирующей арматуры и конт-

рольно-измерительных приборов, установка при-

боров учета воды (счетчиков)  

 

7  Замена отдельных приборов (бачков, унитазов, 

умывальников, раковин и т. п.)  

 

14  Горячее водоснабжение 

1  Очистка бойлеров и змеевиков от накипи и от-

ложений 

1  Замена змеевиков и бойлеров 

2  Мелкий ремонт насосных установок 2  Замена трубопроводов, деталей и в целом 

насосных агрегатов, баков и изоляция трубопро-

водов 

3  Замена водозаборных кранов, утепление труб  

и другие работы, аналогичные перечисленным в раз-

делах «Отопление» и «Внутренний водопровод и ка-

нализация» настоящего приложения 

 

15  Внутренние электрические сети, электроосвещение, связь 

1  Перетяжка провисающей внутренней электро-

проводки и установка дополнительных креплений 

со сменой установочной арматуры (выключатель, 

патрон, розетка)  

1  Замена износившихся участков электричес-

кой сети здания (более 10 %) 

2  Замена отдельных участков электрической сети 

здания (до 10 %) 
2  Замена предохранительных щитков 

3  Мелкий ремонт групповых распределительных 

щитков и коробок 

3  Ремонт и восстановление кабельных каналов 

4  Ремонт радио- и телефонных сетей  

16  Водопроводные и канализационные сооружения 

Трубопроводы и арматура сети 

1  Заделка отдельных мест для устранения утечек 

с установкой муфт, хомутов, подчеканкой отдель-

ных раструбов и т. д.  

1  Замена труб (вследствие их износа) без из-

менения диаметра и места их расположения 

2  Частичная (до 10 %) замена изоляции труб  2  Замена изоляции труб  

3  Сварка отдельных стыков стальных труб 3  Замена изношенных фасонных частей, за-

движек, пожарных гидрантов, клапанов, водо-

разборных колонок 

4  Замена одиночных труб 4  Замена отдельных труб дюкеров 
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5  Затяжка болтов и смена сальников в арматуре, 

замена болтов и прокладок во фланцевых соеди-

нениях фасонных частей и арматуры 

5  Замена опор трубопроводов 

6  Ремонт отдельных поврежденных мест вводов  

в здание 

 

7  Ремонт крепления гидрантов  

8  Ремонт водоразборных колонок  

Колодцы и камеры 

1  Устранение свищей в стенах колодцев, заделка 

отдельных мест нарушенной кладки 

1  Ремонт кирпичной кладки колодцев и камер, 

перекладка горловин колодцев и камер  

2  Замена ходовых скоб и ремонт лестниц 2  Замена изношенной арматуры и фасонных 

частей 

3  Укрепление люков 3  Замена изношенных лотков и люков 

4  Частичная ( до 10 %) замена арматуры 4  Набивка пришедших в негодность лотков  

и днищ 

 5  Замена пришедших в негодность деревян-

ных колодцев на кирпичные или из сборного 

железобетона 

 6  Полная замена лестниц и ходовых скоб 

 7  Полное восстановление гидроизоляции ко-

лодцев 

Водозаборы и гидротехнические сооружения 

1  Ремонт решеток (сеток) и щитовых затворов 1  Замена решеток или сеток водоприемников 

и щитовых затворов 

2  Заделка трещин в бетонных водосбросах и в те-

ле плотины 

2  Ремонт защитного слоя в подводных частях 

железобетонных сооружений 

3  Ремонт защитного слоя в надводных частях 

железобетонных конструкций 

3  Замена крепления берегов или откосов 

4  Ремонт повреждений в берегоукрепительных 

одеждах и в креплениях откосов (до 2 % общей 

площади крепления)  

4  Очистка и промывка скважин 

5  Замена в водяных скважинах изношенных де-

талей насоса, набивка сальников 

5  Замена насосов, водоподъемных и воздуш-

ных труб 

6  Укрепление закладных деталей металлических 

конструкций  

6  Укрепление скважины новыми обсадными 

трубами 

7  Подкраска металлических конструкций 7  Установка новых фильтров в водяных сква-

жинах 

8  Замена отдельных элементов в деревянных 

конструкциях 

 

9  Замена ходовых скоб или лестниц  

Очистные сооружения  

1  Ремонт люков, лестниц, скоб  1  Ремонт дренажа вокруг сооружений 

2  Ремонт участков штукатурки с железнением  

(до 10  % общей площади) 

2  Ремонт штукатурки и железнения 

3  Ремонт воздухопроводов 3  Ремонт и полная замена гидроизоляции 

4  Ремонт отдельных участков изоляции  4  Замена трубопроводов и арматуры 

5  Восстановление геометрической формы кромок 

желобов фильтров 

5  Перекладка кирпичных стен и перегородок 
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6  Ремонт решеток (замена отдельных стержней 

и болтов)  
6  Заделка течи в железобетонных, бетонных  

и каменных стенах и днищах  

7  Замена отдельных фильтровальных пластин  

в аэротенках (до 2 % общего количества)  

7  Замена люков резервуаров, решеток 

8  Ремонт отдельных участков кладки в биофиль-

трах 

8  Замена загрузки фильтров, аэрофильтров, 

биофильтров 

9  Разравнивание загрузки в аэрофильтрах и био-

фильтрах с добавлением загрузочного материала 

(до 5 % общего объема загрузки) в биофильтрах 

9  Замена фильтровальных пластин 

10  Ремонт перепусков, валиков и выпусков, за-

сыпка отдельных промоин на полях фильтрации 

10  Перекладка дренажной системы иловых 

площадок 

11  Замена сальников и прокладок на арматуре 

иловой сети, подтяжка болтов 
11  Ремонт дренажа вокруг сооружений 

12  Ремонт ограждающих валиков, лотков и пере-

городок иловых площадок 

 

13  Ремонт желобов двухъярусных отстойников  

14  Частичная замена тепловой изоляции труб  

в водонапорной башне (до 5 % изолированной 

поверхности труб)  

 

15  Ремонт трубопроводов с заменой отдельных 

труб 

 

16  Покраска металлических конструкций и трубо-

проводов  

 

17  Промывка сооружений, трубопроводов и дре-

нажных сетей 

 

18  Восстановление защитного слоя железобе-

тонных конструкций 

 

17  Теплоснабжение 

Каналы и камеры 

1  Устранение отдельных свищей в стенах про-

ходных каналов и заделка отдельных выпадаю-

щих кирпичей 

1  Частичная или полная замена покрытий  

2  Замена отдельных ходовых скоб 2  Частичная или полная замена гидроизоляции  

3  Ремонт лестниц 3  Перекладка кирпичных стен 

4  Укрепление люков 4  Частичная или полная перекладка дренаж-

ных систем 

5  Ремонт днищ 

6  Восстановление защитного слоя в железо-

бетонных конструкциях 

7  Замена люков 

Трубопроводы и арматура 

1  Сварка отдельных стыков труб 1  Частичная или полная замена тепловой 

изоляции трубопроводов 

2  Замена отдельных труб 2  Замена трубопроводов (вследствие износа 

труб) без увеличения диаметра труб 

3  Частичный ремонт тепловой изоляции (до 5 % 

общей длины трубопроводов) 

3  Замена фасонных частей, задвижек, ком-

пенсаторов или ремонт их с заменой изношен-

ных деталей 
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4  Набивка сальников, подтяжка болтов и заме-

на отдельных деталей арматуры 

4  Замена подвижных и неподвижных опор 

5  Замена болтов и прокладок во фланцевых 

соединениях 

 

18  Внутризаводские проезды и дороги 

1  Исправление профиля обочин с планировкой 

и уплотнением 

1  Ликвидация повреждений земляного полотна 

в местах оползней, обвалов, размывов и пучин 

2  Очистка водоотводных канав и кюветов 2  Восстановление водоотводных и дренажных 

устройств 

3  Устранение мелких деформаций и поврежде-

ний (заделка выбоин, просадок и т. д.) 

3  Восстановление защитных и укрепительных 

сооружений земляного полотна 

4  Исправление положения бортовых камней 4  Замена конструкций искусственных сооруже-

ний, а также полная замена труб и малых мо-

стов ( если они не являются самостоятельными 

объектами, а входят в состав земляного полотна 

или дороги как единый объект) 

5  Замена дорожных знаков 5  Выравнивание и замена цементобетонных 

плит 

6  Устройство жестких и нежестких дорожных 

покрытий с использованием существующих до-

рожных покрытий в качестве основания 

7  Замена цементобетонного покрытия на новое 

8 Усиление дорожных одежд с полной или ча-

стичной заменой основания 

9  Профилирование грунтовых дорог 

19  Наружные электрические сети и связь 

1  Устранение провисания участков наружной 

сети 

1  Замена неисправной арматуры 

2  Ликвидация обрывов сети 2  Замена крюков на траверсах 

3  Замена отдельных изоляторов 3  Замена проводов 

4  Установка дополнительных скруток на пасын-

ках, ремонт заземляющих устройств 

4  Ремонт и замена концевых и соединительных 

кабельных муфт 

5  Заделка трещин и других повреждений желе-

зобетонных опор и пасынков 

5  Замена заземляющих устройств 

6  Исправление положения отдельных опор 6  Замена опор 

7  Исправление и замена отдельных траверс 7  Установка кабельных колодцев 

20  Прочие сооружения 

1  Сплошная окраска металлических элементов 

сооружений 

1  Ремонт и замена опор эстакад для воздушной 

прокладки трубопроводов 

2  Ремонт отдельных элементов эстакад 2  Ремонт и замена площадок, лестниц и ограж-

дений эстакад для воздушной прокладки трубо-

проводов 

3  Ремонт отдельных звеньев ограждений (забо-

ров) со сменой отдельных досок, с затиркой  

и оштукатуриванием отдельных мест 

3  Ремонт и замена колонн крановых эстакад 
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4  Ремонт дымовых труб с укреплением отдель-

ных кирпичей, расшивкой швов, оштукатуривани-

ем отдельных мест, со сменой отдельных скоб,  

с подтяжкой болтовых соединений, ремонт и вос-

становление молниеотводов 

4  Ремонт и замена подкрановых балок крано-

вых эстакад 

5  Ремонт погрузочно-разгрузочных площадок с 

заменой отдельных досок деревянных настилов  

и мелким ремонтом булыжных, щебеночных, бе-

тонных и асфальтовых покрытий 

5  Ремонт галерей и эстакад топливной подачи 

котельных и газогенераторных подстанций с заме-

ной конструкций без замены фундаментов 

6  Полная замена столбов ограждений (заборов) 

7  Ремонт заполнений заборов 

8  Ремонт дымовых труб или замена футеровки 

с установкой обручей, с восстановлением за-

щитного слоя железобетонных труб 

9  Ремонт и замена звеньев металлических ды-

мовых труб 

10  Ремонт погрузочных платформ с полной за-

меной покрытия. Замена опор или участков под-

порных стен 

 


